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1. YBOAHE HAMMOMEHE

MpumapHu unbesn nokanHe camoynpase Fony6ay y HapegHom nepuoay cy:

Creaparbe NOBOJ/bHUjEr NOC/IOBHOT OKPYXeka 3a 0OTBapakbe HOBUX PagHUX MecTa,

Ynarawbe y OCHOBHY MHPACTPYKTYpy paam nobosbluakba KBaaUTeTa }KUBOTa,

O6pa3oBatbe U JbyACKM pecypcu,

3awTuTa XXUBOTHE cpeauHe.

HakoH wucKasaHor uHTepecoBatba MHBecTMTOpa XTM Mnaxka OO0 beorpag pa wmsrpaau
XOTENCKN KomneKc ca npatehum cagprkajem y Haceswy lonybau, ycnegmne cy y Buwe HaBpaTa
nocete MHBeCTUTOPA, ca cneguhmum notpebama n Hamepama:

- NoTpebHo 3embuLITE je 0Ko 17458Mm2;
- NNaHMpPaHa BpegHOCT nHeectuumje je 3.900.000,00 espa;
- NNaHMpaH 6poj 3anocneHux je 40.

CXOAHO WMCKa3aHMM Hamepama, WHBECTUTOPY je, oA, CcTpaHe onwTtuHe [onybay,
noHyheHa, noKaumuja, U TO KatacTapcka napuena 6poj 6894/3, y K.O. lonybau, uena senuka
17489m2.

HakoH Tora [lpeaceaHuk onwTuHe [onybauy, nokpehe wWHMUMjaTMBA 3a WU3pagy
Enabopata o onpaBgaHoctn oTyhera rpaheBMHCKOr 3eM/bULITA Y jaBHOj CBOjMHM Ha
KaTacTapckoj napuenu 6poj 6894/3 KO lonybau, uena sennka 17458 m2, HenocpegHOM
noroabom 6e3 HakHage, y KopucT uHesectutopa XTM Mnaaxa JOO beorpaa, cxoaHo Ypeabu o
YCN0BMMa, HAYMHY M NOCTYNKY NOA KOjuMa ce rpaheBMHCKO 3eMJ/bULLITE Y jaBHOj CBOjUHN MOXKe
oTYhUTM MAM JaTh y 3aKyn NO LEHW Makb0j 04 TPXHMULIHE LieHe, O4HOCHO 3aKynHWHe unn 6es
HaKHaZe, Kao 1 YCNOBE, HAa4YMH U NOCTyNnak pasameHe HenoKpeTHoctu ("Cny»kbeHun rnacHuk PC",
6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 n 53/2021).

HasegeHa Ypenba y unaHy 7. nponucyje aa ce rpaheBMHCKO 3em/buLLTE MOXKe OTYhHUTK
pagM usrpagre objekata y PyHKUMjU peanusalmje MHBECTULIMOHON MNPOjeKTa Kojum ce
yHanpehyje nokanHu ekoHOMCKM pa3soj. MHuBectuTop, XTI Mnaxa 00O beorpaa, uma Hamepy
Aa Ha TepuTtopujn OnwTtuHe Fonybal, M3rpagm XOTENCKM KOMAEeKC ca npatehum cagpkajem.
Takohe, MHBecTUTOP, Y3 NoapLwKy Bnage Penybnnke Cpbuje n nokanHux BacTn, Hamepasa Aa
CTeKHe BNACHMLWTBO Hag rpaheBMHCKMM 3eM/bMLITEM Ha KaTacTapckoj napuenu 6p. 6894/3 y
K.O. Fonybau, nsrpaan XoTesNcKM Komnnekc ca npatehum cagp:kajem u aa 3anocam go 40
He3anoc/leHuX Anua.



MpasHu ocHOB 3a u3paay Enabopara:

1. 3aKOH 0 nnaHupaky U usrpaamwm “Cnyxbenum rnacHmk PC”, 6p. 72 o 3. centembpa 2009, 81
oA 2. okTobpa 2009 - ncnpaska, 64 og 10. centembpa 2010 - YC, 24 op 4. anpuna 2011, 121 op,
24. peuembpa 2012, 42 opg 14. maja 2013 - YC, 50 opg 7. jyHa 2013 - YC, 98 opg 8. HoBembpa
2013 - YC, 132 04, 9. peuembpa 2014, 145 op 29. peuembpa 2014, 83 opg 29. okTobpa 2018, 31
oA 29. anpuna 2019, 37 og 29. maja 2019 - ap. 3aKoH, 9 oa 4. debpyapa 2020, 52 oz 24. maja
2021, 62 opn 27. jyna 2023.).

2. Ypepba o ycnoBuma, HauMHy U NOCTYNKY NoA, Kojuma ce rpaheBUHCKO 3em/buLLTe Y jaBHOj
CBOjUHU MOXKe OTyhUTM unm pgatn y 3aKyn No LEeHU MarOj 0f, TPXULLIHE LeHe, OAHOCHO
3aKynHUHe uamn 6e3 HaKHage, Kao U YyCcnoBe, HAYUH U MOCTYNaK pasmeHe HEenoKpPeTHOCTH,
(,,Cny>k6eHun rnacHuk PC", 6p. 61 og 10. jyna 2015, 88 opa 23. oktobpa 2015, 46 oa 12. maja
2017, 30 oz 20. anpuna 2018, n 53 og 28. maja 2021.).

2. MOJTIOXKAJ U MAKPOEKOHOMCKO OKPYEHE

OnwTunHa lonybau, ce Hanasm y uctoyHoj Cpbuju, y bpaHmueBcKom OKpyry Ha AecHOj
obanu [lyHaBa KOju NpoOTUYE Yy AYXMHU of 52 Knnometpa KpPo3 TEPUTOPUjY OMNITUHE U YNHU
NPUPOAHY rpaHnLy ca PymyHujom. BUTHA KapaKTepucUTMKa Herosor reorpadckor noaoxkaja je
Ta [la Ce Ha/jla3u Ha rpaHuuM ABa reonopocTopa, Hu3mjckor (oboaHn aeo MaHOHCKe HU3Mje) U
KapnaTtcKkor, nnaHUHCKOr cucrema.

OnwTunHa MNonybay, 3ay3uma noBplKMHY o4 367 KM2 Ha Kojoj ce Hanase 24 Hacesba y
Kojuma npema nonucy u3 2011. rognHe xmeu 8,331 cTaHOBHMKA. [Tpema nonucy CTaHOBHULLTBA
n3 2022. roanHe, y onwtnHM Fonybal, KMBK YKYNHO 6,716 cTtaHuBHMKA. [lpoueHa je aa je
namehy 2,500 n 3,000 cTaHOBHMKA Ha pagy y WMHOCTpPaHCTBY. ONWTMHCKM LLEHTAp je Hace/be
lfonybau, cmewTeHo Ha camoj obanu [yHaea. Nonybal je ygasbeH oko 55 KunomeTapa og,
MoxapeBua, ueHTpa bpaHunuyesckor oKpyra. OnwTunHa Nonybau je oa beorpaga ygasbeHa 130
KM MarmctpanHum npasuem M25.1 beorpag — KnagoBo, KoOju je 3a OMWTUHY YyjegHo u
Haj3HavajHMju NyTHU Kopuaop (bepaancka marnctpana). Mopen oBoOr NyTHOr NpaBLa, Y M3paau
je v AN 16 PEQA, AYTONYT E-75 BEOTPAL — HUW (NET/bA ,,MOAPEBAL,”) — MOMAPEBAL|,
(OBUNA3HULA) — BEJIMKO TPAAULWUTE — TONYBAL, Koju he no wusrpagrby npeacraB/batv
MYTHX Nojac 04, BEMKOr 3HaYaja 3a WenoKynHy nctouHy Cpbujy n npeko Kor he ce oasujatu
npeTexXHM peo caobpahaja. 3anagHa rpaHvua onwTuHe lonybay, je onwTtuHa Benuko
paguwTe, Ha UCTOKY onwTuHa MajaaHnek, onwTnHa KydyeBo je Ha jyry, AOK CeBepHy rpaHuuy

YMHU peKa [yHas.




2.1. MpupoaHu pecypcu

OcHOBHM npupoaHM noTeHumjan Fonynua je peka AyHas, Knuma EY. [yHas je Kopg
Ffonynua HajlwumMpy y UENOM CBOM TOKY LWTO je nocebHO BpeaHO 3a pa3Boj Typusma. Of
lfonybauke TBphaBe 3anountbe BenenenHa Fonybauka kaucypa gyxuHe 13,5 Km ca ctpmum
CTEHOBUTUM cTpaHama un o 300 m BUCMHe M3HAZL HMBOA peke. hepaancko jesepo je Hajsehe
jesepo y Cpbujn, nosplumHe je 253 KM?, Cy)kaBa Ce Ha YeTUPU KAUCype U TPW KOTAuHe (Ha
Teputopuju onwTtuHe lonybay, - lonybauka Kaucypa v JbynKoBCKa KOT/AMHA), M Mehy
Hajayb/eum je y EBponu (ao 90m). LnpurHa jesepa Kog MNonynua je 5,500m, a Hajseha aybuHa je
48 m. EHepreTcku noteHunjan yHaea je genmmunyHo nckopuwhen mnsrpagtom XE ,bhepaan” 1
n 2. MaKkcnmanHa KoTta [lyHaBa y HUICKOM npunobanHom aeny teputopuje Nonynua je 70,54 m.

MosbonpuBpeaHO 3emsbUuluTe 3ay3mma 15,100 xa (41% TepuTOopuje onwTUHE) ca TpwU
pasnnumta aena: paBHUYAPCKO KBANUTETHO 3em/bullTe - anyBujym HenocpeaHo y3 [lyHas,
notom, Behu pgeo onwTMHe u4MHM nobphe ca norogHUm ycnosMma 3a BohapcTBo M
BMHOIPaAapcTBo, Te NJAaHUHCKKU Ae0 ca NOrog4HUM yCA0BUMA 33 CTOYApPCTBO.

LLlymcke nosplwmnHe 3ay3mmajy npoctop og 17,406 xekrtapa, nam 47% op yKynHe
noBpLMHe onwTuHe. Hanase ce, CKOPO Y UEAVHU, Y CPEAULLHEM N UCTOYHOM A€y ONwTUHE
(16,132 xekrtapa, uam 93%). OBe LWyMCKe MNOBPLIMHE cy Hajsehum Jesom Yy OKBUPY
HaumoHanHor napka ,bepaan".

OnwTtrHa pacnosiaxe obu/bem rpaheBMHCKOr KAMEHa - T L/bYHKOM U Neckom, Ha 6a3u
yera ce pasBuaa uHayctpuja rpaheBuHCKor martepujana. 3a eKcnioaTtauujy cy eKOHOMCKMU
Haj3HayajHUje pe3epBe Kpeyrbaka OKo lonybaykor rpaga, JeneHcke creHe u Koa Bprbuue,
rpaHmMTa Kog bpmuue, umrnapcke semsbe Kog bapuya n necka y gonuvuu lNeka, [yHaBa u Ha
MoxkexeHckoj newdapu. Oa HaBeAEHUX CMPOBMHA eKkcnsioaTulle ce y Behoj KONMYMHK camo
KpeymaK.

PeyHn caobpahaj Ha TepuTOpMjM ONWTMHE WMMa BENMKU MOTEHUMjan 3axBasbyjyhu
nnosHom nyty [lyHasa. MnosHM nyT [lyHaBa je BUCOKO KBanMUTETaH NAo0BHKU Kopugop (Kopuaop
7, CeBepHo mope — PajHa — MajHa — lyHaB — LipHo mope) ykynHe ayxuHe 2,415 Km. Ha Tom
NNOBHOM MNyTy, HajaTPaKTUBHWU CEKTOp npeAacTaB/ba bheppancka KAUcypa HacTtana Kao
npobojHuLa Kpo3 NNaHMHCKM MacuB KapnaTa. Yeuaeswn HaBeaeHo, Bnaga Penybavke Cpbuje
ycBojuna je Ypenby o ytBphuMBamy NydyKOr nogpyyja npuctaHUWTa 3a nocebHe HameHe —
mapuHe y Fonynuy (,Cny»k6enu rnacHuk PC“, 6poj 104/2020 n 77/2022), no ocHOBY Koje je y
Hacesby Fonybal, oTNOYeT NOCTyNakK U3rpagHe mapuHe.

lNodpyyje HauuoHanHoz napka ,bepdan” nexu Ha TepuTopujama onwTnHa lonybau,
MajaaHnek n KnagoBo, y okBupy 16 KatacTapckux onwTuHa. Ha Teputopuju onwtnHe Monybay,
obyxsata KO Bpmruua, Jobpa u aeo KO lonybau. YKkynHa nosBpluMHa HaumoHanHor napka
nsHocu 63.608,45ha oa yera Nonybaykoj onwtnHU npunaga 18.116,55ha.



3. APYLWUTBEHO-EKOHOMCKMU/ NPUKA3
3.1. CraHOBHMLWITBO

Y nepuogy oa 1961. kapa je 6uno HajbpojHuje, go 2002. Tj. 3a 41 roauHy,
CTQHOBHMWLUTBO OMNWTUHE cMmamunao ce 3a 5,407 nnua. Taj HeraTMBHM Npouec ce HacTaB/ba TaKo
Aa je npema nonucy 13 2002. y onwTtuHM 6muno 9,913 cTaHOBHMKA MM 33 969 KuUTes/ba Makbe
O4HOCY Ha NPeTXo4HW NPOMUC, WTO Ce Ha YKafloCT, Kao TPeHA MOXe OYEKUBATU U Y HapeaHOM
nepuogy. Mpema nonucy ns 2011. rogmnHe 6poj ctaHoBHUKa y MNoaynuy n3Hocmo je 8.331 wro je
3a 1.500 cTaHOBHMK Mame Hero 2002. rogmHe WTO NpeacTaB/ba HeraTMBHY CTONy pacTta o4 -16
%. Npema nonucy ctTaHOBHUWTBA M3 2022. roanHe y onwTtuHK Fonybal, eBUaeHTMpPaHO je 6716
CTAQHOBHMKA, C TUM LWWTO HaBeAeHM Nopatak Tpeba y3eTu ca go3om pesepBe 063Mpom Ha
BE/NIMKKN BPOj CTAHOBHMKA OMLWTMHE KOjU KMUBE U Page Y MHOCTPAHCTBY UAM APYTMM KpajeBnuma
Cpbuje, a 3a Koje noctoju moryhHoCT Aa Hucy nonucaHu. MpoceyHa ryctMHa Hace/beHOCTU Y
onwTuHK Monybau, n3Hock 21 cTaHOBHMK MO 1 KM2, WTO je 3HAaTHO MCnoA NPoceYHe ryctuHe
Hace/beHOCTU BpaHuMyeBCcKor pernoHa n npoceka Cpbuje.

Tabena 2: BeanynHa 1 CTaHOBHMLITBO OKpyra/onwTtnHe/penybavke

Pact/nap,
NospwmnHa  CraHOBHUWTBO | CTaHOBHMWTBO @ CTaHOBHWULITBO
CTaHOBHMLITBA
Km2 2002. 2011. 2022.
2011-2022 (%)
lfonybau, 368 9.913 8.161 6.716 -17,71%
BpaHnueBcku
oKpyr 3.865 180.480 166.876 159.443 -4,45%
Cpbuja 88.361 7.498.001 7.120.666 6,690.887 -6,60%

*Nudopmaumje npeysete n3 nybankaumnja Penybanukor 3aBoaa 3a CTaTUCTUKY.

3.2. O6bpasoBame

O6pa3oBHa CTPYKTypa CTaHOBHULLTBA ONLWTUHE je A0CTa HEMOBOJ/bHA jep je BeNNKN 6pOj
ocoba ca He3aBpLWEHOM OCHOBHOM LLUKO/IOM, AOK je ca Apyre cTpaHe M3y3eTHO Maso Auua ca
BMCOKOM W BULLIOM CTPYYHOM cnpemom (6e3 3aBpLueHe OCHOBHe LwKose je 28%, ca 3aBpLUEHOM
OCHOBHOM LIKoNOM je 32%, ca cpeatbum obpa3oBarbem je 33%. U CTAHOBHWKA Ca BULIOM WU
BMCOKOM CTPYy4YHOM cripemom je 3,95%.

Benukn npobnem y onwtmnHu Fonybay, npeacrtas/ba HEMOCTOjakbe 6BUNO KaKBOr BMAA
HedopmanHor obpasoBara Kojum 6M ce obydyaBana HesanocseHa Auua 3a opgpeheHa
3aHMMarba Koja cy geduumtapHa y oBm noapydjy. C o63Mpom Ha BesMKa O4YeKMBakba 0f,
pa3Boja TypmM3ama noTpebHo je aa ce CTBOPE YC/N0BM 33 AOMYHCKO LKO/IOBakbe KafpoBa Yy OBOj
obnactn. TpeHYTHO OHW KOju Kene ga yye CTpaHe je3MKe U ga ce oby4yaBajy 3a pag Ha
pavyyHapuma mopajy Aa nyTyjy y ceanwiTe okpyra uam y beorpag,.




FpadukoH 1: CTaHOBHULITBO CTAapOCTU 15 1 BUWe roguHa npema LWKOJICKOj cnpemu v noay,
2011.
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M3Bop: Monuc ctaHoBHMWTBA, gomahuHcTaBa 1 cTaHoBa, P3C



3.3. EKoHOMMUja

OnwTe eKOHOMCKO CTare onwTuHe onybay, je Bpao HENoBOJ/bHO, MOLWTO je jow yBekK

HeA0BO/bHO pasBMjeHa onwTMHa npema npoceky Cpbuje, Koja je jegHa of, HajHepas3BUjeHUX Y

Esponu.

- [poceyHa HeTo 3apaga y onwTtuHKU Fonybay nsHocn npubanxkHo 72 % npoceka Penybamnke

Cpbuje.

Tabena 4: MpoceyHe 3apase 6e3 nopesa 1 4ONPUHOCA, NO 3aN0CNEHOM uspaxkeHe y PCA

PervoH
O6nacr 2017 2018 2019 2020 2021 2022
pad — onwTKHa
PEMYBJ/IUKA CPBUIA 47893 49650 54919 60073 65864 74933
lfonybauy, 33769 38636 42694 45936 49430 54236
U3Bop nopgataka: P3C - CratucTuka sanocneHocT v 3apaga 2017-2022
Tabena 5: bpoj 3anocneHnx y 2021. rogmHm
3anocnexuny npeayseTHULM
NpPaBHUM ULMMA (nnua koja PernctpoBaHu
PernoH .
(npuBpeaHa CaMOCTa/IHO MHAMBUAYANHU bpoj
O6nact YKynHo )
ApywTea, npeayseha, obassbajy nosbonpuspe- 3anocieHux
Mpad — onwTtnHa
yCcTaHoBe, 3aApyre U | AenaTHocT) u OHULM Ha 1000
Apyre opraHusauuje) 3anoc/ieHun CTaHOBHMKaA
KOA, FoUX
PEMYBJ/IUKA CPBUJA | 2273591 1816714 395917 60960 333
BpaHuuyeBcKa obnact 41282 28101 8485 4696 279
lonybaly 1419 824 420 175 256

M3Bop noaartaka: P3C, OnwTtuHe u pernoHu y Penybanum Cpbuju 3a 2022.

Bpoj 3anocneHnx Ha 1000 cTaHOBHMKA Ha TepuTopuju onwtuHe Monybauy je 77 % y

oAHocy Ha npocek Penybanke Cpbuje a 91% y ogHocy Ha npocek bpaHM4eBCKOr pernoxa.

OnwTunHa Monybal, ce Hanasm y YeTBPTOj rPyNM HajHEepPa3BMjEHMjUX OMLITUHA, MO CTeneHy

passujeHocTn y Penybaumum Cpbujm umjm je cteneH passujeHocTn ncnog 60% penybamykor npoceka,

a nopeg, Tora KnacuduKyje ce y AesactmpaHa nogpydja.



N no 6pojHMm apyrMm nokasatesbuma, onwTtuHa Fonybal je ganeko ucnog npoceka
Cpbuje. Tako cy 6pyTo MHBECTUUMje Yy OCHOBHa cpeactBa y 2021. roanHu, usHocune 136
munnoHa 409 xmsbaga guHapa nam Ha jegHor ctaHoBHMKA 20.311 anHapa, AOK Cy nHBecTuumje
Ha jegHor ctaHOBHMKa Cpbuje nsaHocune 165.695 anHapa ogHocHO ocam nyTa Buwe. OYnTo Aa
Cy Mane WMHBECTUUMje YKYNHO M Ha jegHOr CTaHOBHMKA - jeaH 04, OCHOBHMX npobnema
onwTuHe lonybad,

Tabena 7: OcTBapeHe MHBECTULMje Y HOBA OCHOBHA CPeACTBa, MO KapaKTepy M3rpasre u
TEXHWYKOj CTPYKTYpH, 2021.

TexHWn4Ka
Kapaktep nsrpagre
CTPYKTYpa
PervnoH
Obnact ]
r YKynHO PeKoHCTpyKuMja, | oapKaBare
pal HOBM MoZepHu3aLmja, HMBOA rpaheBUHCKK
onwTnHa KanauuTeTtu gorpagra u noctojehux pagosu
npowunpere KanayuTteTa
PEMNYBINKA
CPBUIA 1108645939 547890108 488065523 72690309 538043362
PernoH JyxkHe un
NUctouHe Cpbuje 154745321 75089870 73933240 5722212 52656670
bpaHu4yeBcKa
obnacr 25854715 15383594 8983577 1487544 6033378
lfonybauy, 136409 710 135529 170 124893

MN3Bop noaaTaka: P3C, OnwTtuHe n pernoHn y Penybaunum Cpbuju, 2022.

3.3.1 TpusBpeaHU NoTeHUMjan

MpuBpeaHn pa3soj onwTuHe Fonybal 6asnpao ce Ha npepahMBayvkoj MHAYCTPUjK, 3a
KOjy je nmocTojana CMPOBMHCKA OCHOBA Y OKPYXKekrby: MPOMBOAHA KeKca, rpaheBUHCKM KameH,
APBHA WHAYCTPWja, TEKCTU/IHA MHAYCTPWja M nNpousBoArba M npepaga Boha o nospha.
HenoBo/bHO OKpy)KeHe 32 EKOHOMCKU U NPUBPESHN Pa3BOj YCNOBMO je KONamncC CBUX BENUKUX
NPUBpPeAHUX CUCTEMA KOju Cy GUHKLMOHUCANM Ha HMBOY onwTuHe Fonybal, Ao noyetka 90 mx
roguHa. JoaatHu npobnem, Koju je AOBEO A0 Aa/ber Nnoropliakba CUTyaunje y OnwTUHKU cy
Heycnene NnpuBaTU3aLMje BEIMKUX U cpeatbux npeayseha.

OnwTnHa MNonybauy, je Hepa3BMjeHa OMNWTMHA Ca HELO0BO/LHO NPUBPEAHMX KanauuTeTa u
CNabo pa3BMjeHUM W HEKBANUTETHUM YCAYKHUM CEKTOPOM KOjU je Mocnearux roauHa vy
6narom nopacty. C TMM y BE3U HEAOBO/LHO je NPOPUANCAHO TPKULLTE NOHYAE U NOTPAXKHE.



MNMoTeHumMjanu 3a pa3Boj NpusBpeae Ha OCHOBY NPUPOAHUX NPEHOCTU N AAaTUX CMEepPHULA
pa3Boja u3 [pocTtopHor nnaHa onwTtuHe lonybay (Cn. Fa. OnwtuHe lonybay 6poj 3 op
29.07.2011. roauHe) cy: Ekcnnoataumja MWHEPANHWUX CUPOBWMHA, ANTEPHATUBHU W3BOPMU
eHepruje, buomaca, MNpepaga gpseta, [Nponssoara 1 npepaga xpaHe u Typmsam.

3.3.2. Moswonpuspeaa v WYMapcTBo

Y onwtuHn Tonybaw 2018. roamHe peructpoBaHo je 1295 nosbonpuBpeaHUX
rasguHCTaBa, 40K NO/bONPUBPEAHO 3eM/bUuLLTe 3ay3nma oKo 40 % nospLUMHe OnwTUHE.

Y cTpyktypu Kopuwhewa nNoO/bONPUBPESHOr 3emM/bMlITa AOMWHUPAEjY  CUTHMW,
Hecrneuujain3oBaHM No/bONPUBPEAHM npousBohaun 6e3 jacHe MNOCNOBHE W TPXULIHE
opujeHTaumje. KopuwheHo nosbonpuBpeaHo 3em/bullTe MO pesyatatmma nonuca u3 2012.
rognHe 3ays3mma 44 % opg, yKynHor nosbonpumBpeaHor 3em/bMwta. 30He NOBOJbHE 33 PasBoj
nosbonpmuspese obyxsaTajy camo OKO 25 % yKynHe MOBPLUIMHE WU OBW TEpPeHMU Yri1aBHOM ce
Hanase Ha KOHTAaKTHOM Aeny HU3MjcKe M BpACKo nnaHWHCKe obnacTtv (3a nosbonpuBpeaHy
Nnpou3BOAHY HajNoOBO/bHUjE BENMKO NOApyYje Yy HU3MjCKOo-bpackom geny onwtuHe lonybau.
Hajsehu geo onwTtrHe Npunagaa KaTeropmju HENOBO/bHOT 3eMJ/bMLLTA 33 Pa3BOj No/bNpUBpesE,
OKO 47 % op yKynHe Teputopuje.

LLymcke nosBpwnHe 3ay3uMmajy npoctop 47% o4 YKynHe NOBPLIMHE OMWTUHE.
MoTeHuMjan wWyma je HeAOBO/bHO WcKopuwheH, yrnaBHOM je 3acTyn/beHa cevya OAHOCHO
eKcnnoaTaumja ApBa 3a Oorpes.

Mos/bonpuBpeaHM MNPOU3BOAM Cy YIAaBHOM 3a JIOKAJIHO TPXKULWTE, AEMMUYHO 3a
PernoHanHo (BpaHMYeBCKM OKpyr) U Aenom 3a Benenpogajy. KapaktepucTuka je Henoctojarba
CTA/IHOCTW, KBaNUTETA U KBAHTUTETA Yy MOHYAM MNO/bOMPUBPESHUX NPOU3BOAA, KAa0 M BENUKM
TPOLWKOBM MPOU3BOAHE, 3 Mana NPOAYKTUBHOCT. MoryhHOCTU 3a pasBoj NIeXKN y peluaBakby
BOLOMNPMBPESHUX NPobaema, y CTBapakby BENMKMX CUCTEMA 3a HaBOAHaABake (fonuHa leKa,
newiyapa), y akTuBMpary NOTeHUMjaNa 0f 3Hayaja 3a CTOYAPCTBO, OAHOCHO LWMpem npuBohery
TepeHa y new4yapu nog ogrosapajyhe KynType, Kao M Mpou3BogHa MNO/bONPUBPESHUX
npoussoza 3a noTpebe Typusma.
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3.3.3. Typusam

OnwTunHa MNonybal, Hanasu ce y jeaHOM oA, Hajnenwmux Kpajesa bankaHa, Ha mecTy rge je
[yHaB Hajwunpu, Npupoaa HeTakHyTa, a Maruja Hajjadya. Ha TepuTtopuju onwTuHe lonybal,
NOCTOjU HU3 NO3UTUBHUX TYPUCTUYKMX NOTEHUMjana.

Tabena 8: TypuCTUYKKM NOTeHUMjanun onwTuHe Fonybad,.

TypuUCTUUYKM NOTEeHUMjanm

MpupoaHu pecypcu 3a pa3Boj Typusma

Peka [lyHaB — Hajseha EBpONCKM NNOBHU NYT KOjuU HAaHOCK TypucTe y Fonybau, —

KOHKYpeHTHa npeaHoCT Hajwupu y Fonynuy (6,5 KM) M HEros 3alWTUTHU 3HaK.

onwTuHe ATpaKTuBaH 3a jegpunvyape, pubonosue, 3a/byb/beHunKe y
npupogHe nenote.

heppancko jesepo Hajsehe BewTayko jesepo, mehy Hajayb/bmum y EBponu —y
Knmcypu KasaH, ayboko yak 90 m

hepaancka knucypa lso30eHa spama — Hajseha peyHa Kaucypa Espone, rae je

mohHu [lyHas npobuo KapnaTcke nnaHuHe. Cactoju ce oa 4
KAUCype n 3 KOT/IMHE.

HauuoHanHu napk hepaan Mpepeo jeanHcTBEHE NenoTe ca boratom Gpaopom u
dayHom. boraTcTBO NEKOBUTOT BU/bA: MajuMHa AyLWINLa,
Xajayyka TpaBa, KaHTapWoH, Kandwja, rnor, Wunak, gpeH...

KarwboH Bpruuke peke KaroH MMNpecnBHUX KAnCypa U CTEHA Koje ce U3aunxky Ao
300 meTapa, M3Hag 6pojHMX BogoNaga 1 BUPoOBa y
HeTaKHyTOj Nnpupoaum. Mewayka crtasa o4 11km.

LipHu Bpx Hajsuwun nnaHnHCKuM Bpx Foaynua n nsnetuwiTe ca
npeavuBHUM NoOrieanom.

KynTypHO-UCTOPUjCKM U PENUTUjCKU TYpU3am

CpegresekoBHa TBphaBa MpornaweH TypmcTnykn npoctop.n3 UMA ¢oHaoBa

Fony6aukm rpap, MHPPACTPYKTYPHO onpemsbeHa M TBHjaBa PeKOHCTPYyMCaHa.

Vicus Cupae OcTaum pUMCKOT rpaia Koju Yekajy aa byay nckonaHm...

CpenHeBEeKOBHU MaHacTUp N3 14. BeKa, 3upaH youm KocoBckor 6oja, nocseheH ceeTom

TymaHe apxaHreny laspuny. 3agyx6mHa Munowa
O6bunnha.Hocunau, BepcKkor Typusma.

McnocHuuya 3ocuma CuHajuTa MNehuHa y 61n3nHM maHacTmpa TymaHu y Kojoj ce Hanasu u

M3BOpP BOAE 3a KOjy Ce Bepyje Aa je NeKOBUTaA.

N3Bop nHpopmauumje: Ctpaternja NOKanHOr o4 pKMBOT pa3Boja onwTuHe Fonybau
2015-2020

CekTOop TypvM3ma Yy ONWTUMHM nocegyje opapeheHe KomnapatvBHe NpPeaHOCTH,
NpeBacxogHO Yy CMWUCAY Pa3HOBPCHOT MPUPOAHOr M KyATypHOr Hacneha wu  64ausuHe
NepCneKkTUBHUX TPXUWTA. MnaK, HeroBy KOHKYPEHTHOCT oHemoryhyje npumapHo sowa
MHOPACTPYKTYypHa OCHOBA, PEeNaTMBHO HepasBMjeHa TypUCTUYKA NOHyaa/npousBogM M
He3aa0Bo/baBajyhu /byackn pecypcu. MNMpoTekAnx roamHa, TYPUCTUYKU NPOMET je Y BEIMKOM
nopacty, 3axBasbyjyhn WMHBecTMUMjaMa Yy K/bydHe aTpaKkumje (pekoHcTpykuuja [onybauke
TBphaBe, ycnocTaB/batbe MPEKOrpaHUYHe TPajeKTHe MHMje Ha [lyHaBy), Kao M yHanpehemwy
noHyae y obnactu Bepckor Typmuama (MaHactup Tymanum). Takohe —y npegctojehem nepuoay y
NNaHy je OCHMBAKbE U onpemarse My3eja y Fonynuy, PeKOHCTPYKLMja FPaACKor Tpra U u3rpagHa
MapuHe.
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Mpema nocnegrmm CTAaTUCTUMUKMM nogaumma y 2019. roavHKW, y CMeELWTajHUM
objekTMMa (xoTenn n KaTeropucaHu 06jekTM 3a cmelTaj Typucta y gomahoj pagunHocTtu)
ocTBapeHo je 7.691 gonasaka TypucTa ca yKynHo 11.719 Hoherba. [MpoceyHa CTPYKTypa roctujy
KpO3 ocTBapeHu 6poj Hoherba yKasyje Ha AOMMHAHTHO yvyewhe gomahux y ogHOCY Ha cTpaHe
Typucte (10.054 Hoherba gomahux Typucta, u 1.665 Hoherba cTpaHux Typucta) y 2019. rogmHu.
Mpema npoueHama T.0. Fonybau, y 2022. roauHu onwTuHy Monybay, je noceTuno suwe oA
700.000 Typucta a Benuku npobnem cy mManuM cmewTajHU KanauuteTu. OBO HapoyuTo U3
pa3nora wTo je y onwTtuHu Nonybay, y 2023. rogmHm pernctposaHo camo 90 npyKanaua ycayra
npuBaTHOr cmewTaja, ca 390 pacnonoXuMBmMx WHOMBUAOYANHUX nNeXajeBa, KOjU y3 jedaH
noctojehun XoTenckM KOMNAEeKC, Hemajy A4OBOJ/bHO KanauuTeTa ga yrocte cse gonasehe Typucre.

3a 3HayvajHuje yHanpeherbe KBaAUTETa TYPUCTUHYKMX NPOM3BOAA HEOMNXOAHA je capaiHba
NOAYHABCKMX OMWTMHA Ha CTBapakby jeAMHCTBEHE pervoHanHe (mehyrpaHuyHe) TypucTUUKe

fecTMHauuvje ,lBO3AeHa Kanuja“ M noausartbe KanauuTeTa pernoHasHe TypUCTUYKe

MHOPACTPYKTYpe M cynpacTpykType. Ha NOKanHOM nnaHy HEOMXo4Ha je cuctemaTtusaumja u
noAu3arbe KBaauTeTa cafallkbe NoHyae, yHanpehere N0oKanHe TYpUCTUYKe MHPPACTPYKTYpe U
CYNpacTpyKType, pa3Boj HOBe TypWUCTUYKe MNOHyae, noeeharbe cmallTajHMX KanauuTeTa u
obpasoBatbe KaapoBa 3a paj y Typusmy.

3.3.4. Cratbe Ha TPXKULWITY paaa

TpuwTe paga U gabe UMa UCTe KapaKTePUCTUKE Y CMUCY BUCOKE HEe3anoC/eHOCTH,
HWUCKor yyewha 3an0CNeHOCTU Y NPUBATHOM CEKTOPY, HUCKe MOBUAHOCTU paaHe cHare. MNopep,
TOra He3anoc/NeHOoCT Yy onwTtuHuM lonybay, Mma A[yropoyHU, CTPYKTYPHU WM TPaH3ULMOHO
HenoBO/bHU KapakTep.

OnwTte KapaKTepUCTUKE TPXKULUTA paja Cy HeycarnaweHoCT NOHyAe U NoTparkkbe
pagHe cHare, Benuko ydvewhe AyropoYyHO HE3aANOCNEHUX, HEMOBO/bHA CTAPOCTHA MU
KBanMOMKaLMOHA CTPYKTypa He3anocC/ieHMX, BUCOKA CTOMa He3anoCNeHOCTU MNALMX, BEAUKe
pasnunke namehy perMoHanHUX TPXKULWTA paja U HUCKA MOBUAHOCT pagHe cHare, BeNMKK 6poj
He3anoCNeHUX KOoju Mpunagajy Texke 3anol/bMBMM KaTeropujama, Kao W BenKM 6poj
QHra*KOBaHUX Y CMBOj EKOHOMMU]U.

4.3.5. 3anocneHoCT U KpeTakwe 3anoCc/IeHOCTU U NpoceYHe 3apage

Tabena 9: bpoj 3aN0CNEHNX U HE3AMNOC/IEHUX U BE/IMYMHA HETO 3apaja Y AMHapuMma (ca
PEerucTpoBaHMM UHAMBUAYANHUM NO/bONPUBPEAHULMMA).

2015. 2016. 2017. 2018. 2019.
1. 3anocneHunx 992 1.303 1.065 1.147 1.392
2. HesanocneHunx 637 544 448 347 312
3. Mprmara 26.074 31.766 33.769 38.636 42.694

MN3Bop MHPopmauuje: JIokaNHM aKUMOHW NNaH 3anoLw/baBakba onwTmHe Monybay, 3a

2020. rognHy
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Y 2021. roanHun y onwTuHM Nonybal, 6uno je 3anocneHo ykynHo 1419 nuua. Hajsehy
3anocneHocT y 2021. roguHu, reHepucana je ApKaBHA ynpasa, obpasoBarbe M 34paBCTBEHA
3awTuTa - 21,35 % (yKynHo 303 3anocneHmnx); TProBMHa Ha BE/IMKO U mano - 12,26 % (yKynHo
174 3anocneHux); ycnyre cmewTaja M ucxpaHe - 10,15% (ykynHo 144 3anocneHux) u
rpahesuHapcteo — 10,15% (ykynHo 144 3anocneHux). Y oAHOCY Ha MPETXO4HW nepuog,
npomeHe cy BuA/bMBE Koa noseharwa Opoja 3amocneHux y cekTopy rpaheBuMHapcTBa U
Hapo4MTO Yy CEKTOpYy YyC/iyre CMewTaja U ucxpaHe rae je pgowno je po nosehawa 6poja
3anocneHux 36or TypuctTMuke aTtpakumje Fonybauke TBphHaBe M eKcnaH3uvje BepcKOr Typusama
ogHocHo noceTta MaHactupy TymaHe.

MN3Bop nHpopmaumje: P3C, OnwtuHe n permoHn y Penybamum Cpbumju, 2022.

4. Undopmaumje n AoKymeHTa npema unaHy 12. Ypeaba o ycnoBMma, HaUMHY M NOCTYMNKY
noAa Kojuma ce rpaheBuHCKO 3emsbuLLTE Y jaBHOj CBOjUHM moOXKe oTyhuTu nam gatm y 3akyn
No LeHU Mak0j O TPXKULLHE LieHe, OAHOCHO 3aKynHUHe unu 6e3 HaKHape, Kao u ycnose,
HaYMH M nocTynak pasmeHe HenokpetHoctH, (,Cny»kbenn rnacHuk PC", 6p. 61/2015,
88/2015, 46/2017, 30/2018 1 53/2021).

4.1. Nonuc n NoBpLUMHA KaTacTapCKUX Napuena 3a Koje ce npeanake oryherwe 6e3 HakHage
uHsectutopy, XTI MNnaxka 400 beorpap,

CxopnHO Ypeabu o ycnoBMma, HauymHy M NOCTYMNKY Nog Kojuma ce rpaheBMHCKO 3emsbuwiTe y
jaBHOj CBOjUHM MOXe OTYyHUTU MM AaTn y 3aKyn No LEeHM Makb0j 04 TPXKULIHE LeHe, O4HOCHO
3aKynHMHe MnuM 6e3 HaKHaje, Kao M YyCNoBe, HAYMH M NOCTyNaK pasMeHe HEenoKPeTHOCTU
(,,Cny»kbeHun rnacHuk PC", 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 n 53/2021), 3a noTtpebe
nspage Enabopata o eKOHOMCKO] onpasaaHocTM oTyhera rpaheBMHCKOr 3emsbuwiTa 6es
HakHaae nHBectutopy XTI Mnaxka 40O beorpaa , Aajy ce cneaehu nogaum o napuenama Koje
cy npeameTt oTyhema:

1. kaTacTapcka napuena 6poj 6894/3, ynucaHa y J/1.H 2763 3a K.O. Fony6au, uena sennka 17489
m2.
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Mpunor 1: Konuja KaTactapckor niaHa u U3Boz U3 ncTa HEeNOKPETHOCTM 33 KaTacTapcKy

napueny 6p. 6894/3 y K.O. Flony6au.

SHHIOX [ZOTTO'T |
‘eqedelen owads m wWAueff
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£/v689 [lodg evenden exoderoere)y

voc1 1 eumerm edomeed

VHVIIII JOMDdVLIOVLVY ~ VIUIION

nvasirol 0X
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14



@ eUprava | sssa,

Kanueaapuja 3a UT u eYnpaBy Baage PeryGomke Cpouje

Hndopmarmonn cucreM 3a pasmeHy noaraka: Ilonanm npubasjbenn 13 6ase KaTacTpa HenokpeTHocTH Pernydummukor

Te0IeTCKOI 3aBO/Ia

Jlatymu Bpeme  (11/9/2023 7:52:57 AM

[lpaBHN OcHOB

Y cxany ca wianom 103. 3akona o ommeM ynpaBHoM noctynky (,Cayxbenn raacauk PC, 6p. 18/16 1 95/18 —
ayTEHTHYHO TyMaueme) U wiaHoM 11. 3akoHa o enexTpoHckoj ynpasu (,.Cryxbenn riaacauk PC, 6p. 27/18)

IIPETPAT'A IIO BPOJY MAPIIEJIE
Bpeme mrramie: 9.11.2023. 07.52.57

Pesyararn nperpare

[atym axypHocTn 08.11.2023
o OnurvHe 70475
OnuruHa FOnyBAL
W Katacrapcke onwmHe 712639
Katacrapcka onwmHa rOnyBAL
Iapuena
Bpoj nucta HenokpeTHoc 2763
Bpoj napuene 6894
TNoaBpoj napuene 3
MoepuwmHa napuene [m? 17489
Bpcra semrbuira OCTAINO MPAREB/HCKO SEMBULLTE Y CBOUMHA
Motec/Yrmua BAPOLL
Da 1M Ha HEeNoKPETHOCT MOCTOjV peLLeHe [a
KOj€ HUje KOHauHO

Phvaonu npaea Ha napiem

Jhne
Bpcra na OPIAHV JEOVHMLIA NNOKAIHE CAMOYTIPABE CA MATUYHM BPOJEM
MamuHm 6poj 0000000070475
Hasuns ONWTUHATONYBAL
Mecro rOnyBAL|
Anpeca LIAPATIASAPA 15/
Bpoj nymHe ucnpaee
Pen/ctap koju je nagao nytHy venpasy
Bpcra npasa CBQUVHA
O6vm npaea LIENOMNPABO
OBrnvk ceojuHe JABHA CBOUMHA
Mpepbenexta He
Pok 3a onpargate npeabdenexte ceojuHe
3ajeqHnyKa cBOjUHA CYNpYKHUKA He
Yaeo 11
[latym 3aBpLLETKa Tpajakba 3akyna
Teper
TepeTn Ha napiean
[atym ynuca 19.10.2023.
Bpcra Tepeta PELLEHE HAJE KOHAYHO
Onuc 3ABENEKBAOANPBOCTENEHA QIITYKABPQOJ 952-02-4-201-141994/2023 HAJE KOHAHHA
TepeT Han npeabenexeHnm objektom y He
n3rpagbn
[Latym Gpucarsa
Tpajate Tepeta

1/2
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@ eUprava | sssa,
Kanuenapuja 3a AT 1 eYnpasy Baage Penyounke Cpouje

Hndopmarmonn cucreM 3a pasMeHy nofaraka: Ilonaum npubasjbenn 13 6ase KaTacTpa HenokpeTHocTH Peryoumiukor
Te0/[e TCKOT 3aB0/Ia

Jlatymu Bpeme  |11/9/2023 7:52:57 AM

Y cxany ca wianom 103. 3akona o ormurem ynpasHoM roctynky (,Cayxbenn roacauk PC, 6p. 18/16 1 95/18 —

Ulpasi ocrion ayTEHTHIHO TyMaueme) 1 wiaHoM 11. 3akoHa o enexTpoHckoj ynpasu (,.Cryxbenn riaacaik PC, 6p. 27/18)

Jleo mapuee
Bpoj pena napuene 1
MoBpLmHa fena napuerne [m?] 6077
Kyrmrypa n knaca [OYBOKABAPA
Mpepbenexba objekTa y uarpagbu He
Jleo napueie
Bpoj pena napuene 2
MoepumHa aena napuere [m?] 11412
Kyrmypa nknaca OCTANO BELUTAHKM CTBOPEHO HEMNOQOHO EMBULLTE
MpenBenexba objekta y narpagrsn He

Vbsemraj omurravmao : Crasimm Pemih

272
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4.2. Uudopmauymja o NoKaumju.

Mpunor 1: IHpopmauuja o noKaunju 3a KatacTapcky napueny 6poj 6894/3 KO Fonybau,.

Peny6nuka Cpbuja

OINLIITHUHA I'OJIYBALL

OnmTHHCKA yrpaBa

Onebeme 3a ypbaHH3aM U U3rpajiby, KOMYHaJHE,
MHCIEKIHjCKEe U IMOBHHCKOIIPaBHE [OCJIOBE
Bpoj: ciyxbeno

10.08.2023.rogune

FrOJIVYBAIL

V. Lapa Jlaszapa 15

012/678-114

Al..

OnmrtuHcKka ynpaBa onmutHHe [onyban — Opesberse 3a ypOaHW3aM M H3Ipaliby,
KOMYHaJIHE, HHCMEKLHJCKE W MMOBHHCKONPABHE I[I0CJIOBE,  MnocTynajyhu 1o ciykOeHoj
JI’)KHOCTH, [0 3aXTeBYy 3a M3/laBame MH(OpMaluje O JOKalHMjH, Ha OCHOBY Wi. 53. 3akoHa O
mnanupamwy U usrpaamu ("Cu. rmacauk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - omnyka
VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omryka YC, 50/2013 - omryka YC, 98/2013 - omnyka VC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akon u 9/2020), [IpaBHIHHKA O CaAPKUHH
uH(pOpMaLHMje O JIOKAUjH U O cajpXKHHHU Jokanujcke pos3soie ("Ciu. rmacauk PC", 6poj 3/10),
uszaje:

NH®OPMAIIAJY O JIOKAIINJHA
3a kn.6p. 6894/3 KO T'omyban.

> Hudopmanuuja o JoKaLHju H3naje ce Ha ocHoBy InaHa nerasbHe perynaumje “JOBA
MAPUHA” y I'onynuy ("Cnyx6enn rnacHuk ommutuse [omyban’”, 6p. 2/21).

ITPABWJIA YPEBEBA ITPOCTOPA.

Konuenuuja ypelierwwa npocmopa

VY ckmamy ca MJIaHCKOM IOKYMEHTALHjOM I[IMper MoApydYja, MpeMa KOHLEMUHWjH peliema, y
TUIAHCKOM TOAPYY]jy TpeaABHleH je pa3Boj TypH3Ma H YrOCTHTEIbCTBA, OJHOCHO H3rpaiba XoTela,
Karnamurera y npeoj ¢asu oko 50 kopucHuKa (25 IBOKpeBeTHHX c00a), OMHOCHO y APYroj dasu
oko 72 xopucHuka (36 aBOKpeBeTHHX coba), ca mparehuM caap)kajuma, y 3aBHCHOCTH O]
KaTeropuje xorena (yCIysKHO- KOMEPLHjaTHH CaJpiKajH, CIIOPT H peKkpealnja, ca Kopuinhemem
Jiefia aKBaTOPHje 3a CIIOPTOBE HA BOIIH).

IMPABHWJIA TPABEBHA
ITospuwiune 3a mypusam u yzocmumesscmeo
Jlo3BosbeHa je u3rpalma 00jeKkTe 3a CMeLITaj, KOjH MpysKajy yciayre cMellTaja, icxpase u nuha u
Apyre yciyre yobuuajeHe y yroCTHTE/bCTBY Y KaTeropHju 00jeKTa XOTEeJICKOT THIIa, KaraluTeTa
3a oko 50 xopHcHHKa (25 IBOKpEBETHHX coba), OMHOCHO y Apyroj (a3u oko 72 kopucHHUKa (36
JIBOKPEBETHHUX c00a),
KomnaTubuinne HameHe:

e 00jeKTH ¥ caapKajH YCIy)KHO-KOMEPIHjaTHUX J1eJIaTHOCTH;

e OTBOPEHH M 3aTBOPEHH OOJEKTH CIIOPTCKE peKpealuje;

e wellness ofjexTn;




* wuHTepHa caoOpahajHa W TeXHHYKA MHOPACTPYKTYpa, Koja je y GyHKuMju cHaGneBama
onpeMara noapydyja.
Huje no3Bosbena n3rpama cTaMGEHHX H HHAYCTPHjCKHUX 06jekara.

Ycnosu 3a nagge.rzagu[z, ngenagyenagu{g u Qogmugan:e zgakesuncxe napuene

Cse rpaheBuncke mapuene Mopa 1a HMajy 06e36elen AUpeKTan pUCTy Ha jaBHy caoGpahajuy
MOBPLIHHY.

Ilosokaj oGjexta y oanocy Ha peryianmjy u rpanuue rpaheBuncke mapumee

OGjexar ce mocraBiba yHyTap NpOCTOpa OMBHYEHOT IpaeBHHCKOM JHHHjOM M TIpaHHIaMa
rpaljersa (Koje YHHE NPONKMCaHa ylakema o/ TPAHHIIA CyCe/HAX [aplea U CyCeTHHX objeKara).
[Tonosxaj rpaheBrHcKe HHHje je nedurncan y rpadguuxom aeny [lnana.
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KOPHIOp 3€MJbHMINTA Jy’K JpXKAaBHOr TyTa), Moryhe je moctaBuTH 06jexkTe 3a KOHTpOITY
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yJa3a/M3nasa M HaCTPEIIHHLE 3a TyTHHYKA BO3MJIA 3aMOC/ICHHX.
Jlo3BosbeHa rpaleBUHCKa JIHHMja MOJpa3yMeBa AMCTAaHIY 0 Koje je Moryhe moctaBuTH 06jekTe
Ha Mapieny, a 06jekT Mory OMTH BHIIIE OBYYEHA Ka yHYTPAIUBOCTH rpal)eBUHCKe mapiiee /
KOMILIeKca.
Y 1a/beHOCT HOBOT 00jeKTa o1 Apyror o6jekTa (Ha HCTOj HIIM CYCEIHO] rpaljeBHHCKO] TapLesiH)
yTBplyje ce MpUMEHOM MpaBHJIa O YaJbeHOCTH HOBOT 00jeKTa 0/ IpaHHIE CYCeIHe Naplesie 1
cycenHux objexara).
Mcnaam Ha 06jexTy (epkepH, 10KcaTH, GaIKOHH, HAACTPEIIHALE H CIHYHO) HE MOT'Y TIPEIa3HTH
rpaheBrHCKY MEH]Y BHule o1 1,60 m. Xopu3oHTaIHa MpojeKInja ueraaa Ha o6jekTy ce Mopa
HaJIa3UTH Ha MPOTHCAHO] Ya/beHOCTH O]l TpaHHIa rpal)eBHHCKe maplienie H CyceJHuX objekara.
Hajsehu 103B0o/beHH HHIEKC 3ay3eTOCTH rpaleBHHCKe napuene
[ToBprunHe 3a TypH3aM H yrOCTHTE/BCTBO: 10 50%.
HajBeha 103BosbeHa cipaTHOCT 00jexTa
Jlo3BOJbEHA je 3rpajiba CYTEPEHCKHX M MOJPYMCKHX eTaxa.
[ToBpuIKHE 3a TYpH3aM H YTOCTHTEJHCTBO
Hajseha no3BosbeHa cripaTHOCT 00jeKTa H3HOCH:

e 00jeKTH Typu3Ma H YTOCTHTEJbCTBA, 10 [1+4;

e nomohHu objektu, go [1+0.
YcaoBH 3a H3rpajmy Apyrux ofjekra Ha HcToj rpal)eBHHCKO] mapuein
Jlo3BoJ/bEHA je M3rpaama W APYTHX o0jexaTa HCTe WIIH KOMIATHOWIIHE HaMeHe, y3 MOLITOBAkhEe
CBHX MpPONHCAHUX NMapaMerapa yTBpheHux oBuM [lnanom. VY ciayuajy ma ce rpaau Buile objekaTa
Ha rpal)eBMHCKO] mapuenn/KoMIUIeKey, o0e30enuT norpebHe YCIOBe 3a TEXHOJIOLIKO
(GyHKUMOHHCA®kE, Ka0 W ONTHMAJHy OPraHM3alHMjy y OAHOCY Ha Carjie/UbMBOCT, MPHCTYN H
cyce/iHe KOPHCHHKE.
YcaoBu u HauuH o0e30ehuBama NpUCTYNA Napue/d H NPOCTOPa 32 NapKHpPame BO3HJIA
Obesbehusarve npucmyna napyenu
Jlo rpalieBuHCKe napliesie ce NpUCTyMa IUPEKTHO, ca jaBHe caoOpahajHe MoBpLInHE.
Iapkupare go3una
Ha nokanuju o6e36enutn muaumManao 11IM 3a aytobyc.
Hoga nsrpaama niau rpaljeBHHCKe HHTEPBEHIHje KojiuMa ce 00e30el)yje HOBH KOpHUCTaH MpoOCTop,
ycloBJbeHe ¢y 0be3belermem norpedHor 6poja MapKHHT MeCTa, y 3aBHCHOCTH 0 HAMEHE 00jeKTa,
KOjH ce Mopa 00e30eIMTH Ha COIICTBEHOj rpaljeBHHCKO] MapLe/Iy.
Hopmamueu 3a oopeljusare Munumanino nompedonoz 6poja napkunz mecma:

e ycnyxHO-KoMepuMjanHe aenarHoctd, ITIM na 100 m? Gpyro rpaljeBHHCKe MOBpIIHHE
unu 11IM 3a jenHy nocoBHy jeaHHIy, YKONHKO je Mamba ox 100 m? 6pyrto rpaheBuncke
TMOBPILHHE;

e yroctHTes/bcKkH objekar, 1 IIM Ha KopHCTaH mpOCTOp 3a 0caM CTOJIHIIA;

e xoTenujepcka ycraHoa, 1 [IM Ha xopucTan npocTop 3a 10 kpesera.

[IpraMKOM TMMEH3HOHHCAba MAPKHHT MECTa Ha OTBOPEHHM MapKHHT MECTHMA M y rapaskaMa
MOIITOBATH Baxkehe TEXHUUKE MPONUCE, KOjH PEryJIHILY [IPEAMETHY MAaTepH]y.

Oosoorasarse nospuiuHcKe 600e

[ToBpmMHCKe BOJE Ce OIBOZE Ca MapLee cI000HAM Na0M peMa puroaMa, OAHOCHO fpemMa
YJIHLH, ca HajMambuM magoM o 1,5%.

[MoBpuimHCcKe BOAe ca jemHe rpaljeBHHCKe Naplene He MOTY Ce yCMepaBaTH IIpemMa Ipyroj
napLeIy.

Hacuname TepeHa He cMe yrpo3uTH 00jeKTe Ha CyCeHHM Mnaplieiama.

Ozpaljusare zpaljesurcke napyene

I'paheBuncke mapuene Mory ce orpaljuBati 3uaaHoM orpazoM a0 Bucuae ox 0,90m pauynajyhu
0J1 KOTE TPOTOapa HJIM TPAHCIapPEHTHOM OTpajioM 0 BHcHHE o1 1,40m.

[MTapuene umja je kora HuBenere Buma ox 0,90m ox cycemme, mory ce orpahusatu
TPAHCNAPEHTHOM orpaznoM 10 BucuHe 1,40m, koja ce MOXe MOCTaBHTH HA MOA3MA YHja BHCHHA
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ce ozpehyje oaroBapajyhom TeXHHYKOM AOKYMEHTALHjOM.

3unane U Apyre BpCTe Orpajia NOCTaBIbajy Ce Ha Pery/IalHoHy JTHHH]Y TaKO Ja orpaja, cTy6oBu
orpajie u kanuje 6yny Ha rpaljeBuHCKoj napuenu Koja ce orpaljyje.

3uaaHa HemposupHa orpana usMmely mapuena nomwke ce m0 BucuHe 1,40 m, Y3 carJacHoOCT
cycerna, Tako fa cTo6oBH orpae Oyay Ha 3eMJbHIITY BIaCHHKA Orpaje.

Cycenne rpaheBuHcke napuerne MOTy ce orpaljuBaTH JKHBOM 3eI€HOM OrpajioM, KOja ce cazmu y
OCOBMHH IpaHHIe TrpaleBHHCKe Mapuene MM TPaHCTIAPEHTHOM OIPajoM o BHCHHE o 1,40m,
K0ja Ce MOCTaB/ba MpeMa KaTaCTapckoM IUIaHY M ONepaTy, Tako Ja CTyGOBH orpage Oyny Ha
3€MJBHILTY BJIaCHHKA OTpaje.

Orpane mapuena Ha yriay ynuua He Mory 6utH Bume oz 0,90 m ox kote TpoToapa, 360r
TPErjaeIHOCTH PACKPCHULE M Mopa Ja Oy/1y TpaHCIapeHTe.

Bpara u kanuje Ha yIMUHOj Orpau He MOT'Y Ce OTBApaTH BaH PeryalHoHe JIMHHje.

Venosu sa npukmyverse na mpesicy komynanne/mexnuuxe ungppacmpykmype

Xuopomexnuuxa ungppacmpykmypa

Ipuksbyyak oGjekta Ha BONOBOJHY MpEKY H3BECTH NPEKO BOJOMEPHOI LIAXTA, KOjU ce
nocTaBba MakCHManHO 3,0 m On perynauuoHe JHHHje NpeaMeTHe maprene. Y CKJIany ca
YC/IOBHMA NPOTHBNOKAPHE 3alITHTE, [POjEKTOBATH W3rPajiby MPOTHBIOKAPHE XHIPAHTCKE
Mpexke. Moryhe je nuanupartd, Ha JOKAaUHMjH 3a TYpH3aM M yrOCTHTEJ/bCTBO H pesepBoap 3a
notpebe 0Ge3behera 10BObHIX KOTHYHHA BOZE 32 IPOTHUBIIOKAPHY 3aLITUTY.

Ozsoberse caHuTapHo-(heKatHUX BO/a CIIPOBECTH y jaBHY KaHaTH3ALHOHY Mpexy. Jlo u3rpajme
HCTe, J03BOJHHO € IPaJIMTH BOJOHEIPOITYCHE CENTHUKE jaMe.

YcenoBHo 4ncTe atMocepeke Bosie ca KpoBoBa o6jekata, Mory ce Ge3 npeunmhasarsa YIYCTHTH
Y PCUMIIH]CHT HIIH Ha 3eJIeHe NOBPIIMHE yHyTap mapiese. CBe 3aysbeHe BOJie, pe yIyILITama y
arMocepeKy KaHamM3alHjy, NPeYHCTHTH Ha CerapaTopy yiba W MacTH. OThaHe Boje HacTaje
Kao pe3ylTaT TeXHOJIOLUIKOT Mpoleca, Mpe YNyIITama y IpaickH KaHATH3ALHOHH CHCTEM
06aBe3HO NPEYNCTUTH ITyTeM NPUMApHOT npeunihaBama yHyTap JTOKamuje/KoMILIeKca.

Enexmpoenepzemcka ungppacmpykmypa:

Ilpukibyyee objekaTa Ha €IEKTPOCHEPTeTCKY HH(PACTPYKTYPY H3BECTH MOM3EMHIM
NPHK/BYYHHM BOJOM Ca jaBHE MpEXKe y TIPaJCKOj YIMUM WM ca TpadocTaHHue 3a Behe
notpowaye. EnektpoeHeprercky mpexy yHyTap nokauuje Tpeba kabaupatn. 3a pacBeTHa Tefia
KOPHCTHTH CaBpeMEHe CBETHJbKe, Kako OM ce n00HO oaroBapajyhu HHMBO OCBET/BEHOCTH
MHTEpHUX caobpahajuuia, mapkuHra u objekara.
EK ungppacmpyxkmypa :

Hpubyyewe objexara na EK wuHOpacTpykTypy wH3BecTM NpHMKBYYHMM Kabnom ca EK
HHDpacTpykType y rpaackoj ymiim. EK nappactpykTypy yHyTap nokaruje kaGnupatu.

Yenoeu sa ypehere 3enenux nospuwiuna na napyenu

3esnene nospumHe ce ypehyjy no npasmIHMa U3 nornassba B.3.3. Ha rpaheBunckum naprenama
06e36emTn MuHUMATHO 20% 3eJIeHHX MOBPIIMHA.

Ilpasuna 3a apxumexkmoncko o6nukosare odjexama
Tospuune 3a mypusam u yeocmumescmeo

APXHTEKTOHCKO o0ukoBambe objexata Tpeba Ja Gyzie caBpeMeHO, y IyXy MoepHe apXHUTEKType
HJTH JIOKAJIHOM 11yXY, 6e3 Konnpara efeMeHata TpaJIHLHOHATHE apXUTEKTYpe. APXHTEKTYpa
objekata TpeGa 1a TeXHM BHCOKHM ECTETCKHM AOMETHMA, y CKIady ca JOKALHMjOM H HEHHM
3HayajeM y TIPajJCKOM TKHBY, H Ja OJpakaBa aQUPMATHBAH OIHOC npema ofjekTHMa y
OKpYKEHY.

Huje no3Bosbena ynorpeGa BeTMKHX 1 3HAYAjHUX CTAKJIEHHX Je0Ba Ha dacaim 06jeKTa, Kao HH
xopuiherse jakux CBETIOCHHX H3BOpa (PeKIaMHH poTHpajyhu pedeKTopH, TacepH H CIHYHO)
YCMEpeHHUX Ka HeOy, paau 3alITHTEe OPHUTO(DaYHE.
Huorcervepckozeonowiku ycnosu

Ilpn  wW3paam  TexHHYke  JOKYMEHTAalMje, HEONXOJHO  je CIOpPOBECTH  JeTajbHHja
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HHKCHEPCKOT€ONIOIIKA H Ie0TeXHHYKA HCTPAaKHBamba NpeMa Baxehoj 3aKoHCKo] perynaTusH, y
k0joj he ce nedunmcaTH HauMH TeMesbema o0jeKaTa, Kao M CHCTEMH 3a CHIDKABABE HHBOA
MOJI3eMHHX BOJIA.

CMEPHMUIIE 3A CIIPOBOBEIE IIVIAHA
I1pe n3naBama JTOKALMjCKUX YCIIOBA, HEOMXOIHO je MpubaBHTH MULbee KomucHje 3a miaose,
Ha M 1ejHo pemierme HOBOT XOTeNna.
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WUndpopmanmja o nokauuji Hitje 0CHOB 3a U3/aBame rpaljeBHHCKE 103BOIIe.

JocraBuTu:
- TNOJAHOCHOLY 3aXTeBa
- apXHBH

O6paljusay
Anbhenka JoBanosuh, rpah.umxk
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4.3. NpoueHa MuHucTapctBa ¢uHaHcuja — [Mopecke ynpaBe O TPXKULIHOj BpPegHOCTU
npeamMmeTHe KaTacTapcke napuene Koja ce otyhyje.

Mpunor 1: MpoueHa MuHuctapctBa PpuHaHcuja — lMNopecke ynpaBe O TPXKULWHO] BPELHOCTU
npeAMmeTHe KaTacTapcKe napuene Koja ce oTtyhyje.

st “SVURTINRK (ST Fomymmme
b4 T =TT

- <
Peny6muka Cpbuja j - 1
MuHuctapcTBO hUHaHCHja }

ITopecka ynpasa

CeKTOp 3a U3/IBOjeHe aKTUBHOCTH
Opncek 3a konTposy IToxkapesan
Bpoj: 080-464—-08-00797/2023
Hana: 13. 11. 2023. rogune
IToxapesan, Ctapu kop3o 49

PENIYBJIUKA CPBHUJA
OINIITHUHA I'OJIYBAILL
OINIIITHHCKA YIIPABA
TOJNYBAIL
IMapa Jlazapa 15

ITpeamer: JlocTaBa nmogarka 1o 3axTeBy Op: 463-39/2023 ox 3.10.2023.

IIpenmer HaBeneHoOr 3axTeBa je oapehuBamse TpXKHIIHE BpPeJHOCTH rpaljeBHHCKOT
3emJpHINTa Ha KI1.Op. 6894/3 KO I'ony6an, 3acHoBaH Ha uinany 29. craB 1. 3akoHa o jaBHOj
cBojuHH (,,Ci. rmacauk PC* 6p.72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016-ap.3akon, 108/2016,
113/2017,95/2018 u 153/2020).

IIpernenom reorpadckor mojoxaja o napueny npeko nopraia I'eoCpbuja yrBpheno
je na ce mcra HemnpaBuiHe ¢Gopme, AEJIOM IOJ BOAOM, IIPOCTHUpe y3 obaiy peke JlyHas
HaKOH M3JIacKa U3 HaceJba ["omyban, y3 MarucTpaiHu myT ka JlorsseM MuiaHoBIy.

V nonynu oBor 3axTteBa (ox 7.11.2023.) nojammaBaTe 1a je A€o MpeaMeTHe napieie
ox 6077 M2 noBpIIMHA MO BOIOM, KaKo IpeMa IUTaHy, TaKO H IIpeMa KaTaCTapCKOM CTaby,
T€ Ce HMCTH HH IUIAaHCKH, HH (aKTHYKH He cMarpa rpalleBUHCKHM 3€MJBHILNTEM, HHTH C€
MOJX€ KOPHCTHTH 3a M3rpaimpy. 360r HaBEICHOT, IMOBPIIMHA PACIIOI0XXHUBOI rpal)eBUHCKOT
semybumuTa je 11412 M2. 3a HaBeJeHy INOBPIIMHY IUIAHUPAHO je mMpuBoheme HaMeHH 3a
HM3rpaiby XOTEJICKOTr KOMIUIEKCa, y CKJIaJy ca IUIaHOM pa3Boja TypH3Ma OIHOCHO oGe3be-
hema cMemTajHUX KanauuTeTa y ONmTHHH [ oxy6air.

Ha oCHOBYy 4YME€HHYHOI CTamka H IUIAaHHpAaHE HaMeHe, CMaTrpamMo Ja ce OBO
rpa.beBanxo 3€MJBHIITE MOXKEC yno,z(oGnTn ca rpa!‘)eBanng 3€MJBHILTEM xoje OIIITHHAa
nponaje, oryhyje u3 jaBHe cBojuHe y mortecy KO Vcmje m KO BunHnm koje cy takohe
HaME€HE€HE TYPU3MY.

Ca HaBeJeHOTr, MpPOLEHYjeMO TPXKHIIHY BPEIHOCT rpalleBHHCKOr 3eMJBMINTA Ha
KI.0p. 6894/3 y KO T'onyb6an y usHocy 800,00 munapa 3a 1 M2 3eMJpHIITa, IITO je 3a

noBpmMHy ox 11412 M2 ykynHo 9.129.600,00 nunapa.
paidt

ir oprana Bparuh

p:

2

23



4.4. Nopgaum o nuuy Koje ce osnawhyje 3a notnuc yrosopa o otyhery

3a noTnucmMBakbe yroBopa yroBopa O 3aKyny npeasuheHor 3em/bMLWITa Ha BPEMEHCKM
nepuog on 25 roavHa, HakoH npubaB/bakba carnacHoctM Bnapge Penybnvke Cpbuje u
CKynwTunHe onwTtmHe Monybau, ogHocHo MpuBpemeHor opraHa onwTuHe Fonybau, osnawhyje
ce MpeaceaHuk onwTtrHe Monybad,

1. MNpeaceaHuk onwtuHe MNonybauy, ap Hebojwa Mujosuh
2. MatnyHm 6poj 2408961274016
3.  bpoj AnyHe Kapte 005893611, usgao NC ronybay,

4.5. MNopgaun o NpaBHOM, OAHOCHO GU3MUYKOM Cy6jeKTy — cTUUAOLy NpaBa CBOjUHE Ha
npeaMeTHOM rpaheBUHCKOM 3eM/bULLTY.

Haswns npasHor anua: XTI Maaxa 400 beorpag,

Appeca: Llapa /lazapa 3, beorpag

MaTunuHu 6poj: 20224797

MNB6: 104736763

TenedoH: +381648207508

E-maunn agpeca: mileta@hotelkladovo.rs

NoyikwNne

BnacHuk npasHor nua: Muneta Auuh

4.6. U3HOC ymarera

- TpKuLWHa BpeaHOCT KaTacTapcke napuene 6poj 6894/3 y K.O. Fonybau, npema npoueHn
MuHuctapctea ®PuHaHcuje-MNopecke ynpase-Oacek 3a KOHTpoay [MoxapeBsal, yKynHe
nosplumnHe 17489m? nsHocm 9.129.600,00 anHapa.

- HoB4yaHu mn3Hoc npema Yroeopy o oTyhery rpaheBuMHcKOr 3emsbuwTa 6e3 obasese
nnaharba HakHage je 0,00 anMHapa.

- M3HOC ymarbetba M3parkeH Kao pasnuKka uamehy yTBphHeHe TpXKULWHe BpeaHOCTU
rpafleBMHCKOr 3em/bMIITa KaTacTapcke napuene 6poj 6894/3 y K.O. lonybau wu
HoBYaHOr M3Hoca oapeheHor Yrosopom o oTyhewy rpaheBuHCKOr 3em/bUluTa je
9.129.600,00 auHapa.
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4.7. Npernea, ppyrux noAacTULAjHUX Mepa U cpeacTasa
4.7.1. Penybnanukn nogctuuajm

Mopeg noctojehux NpegHOCTU, KAo WTO Cy CTPaTeLKM reorpadCcku nonoxaj, becLapuHCKu
n3B03 y 3emsbe JyrouctouHe EBpone u Pycujy, HajHUKa cTona nopesa Ha pobut y Esponu of
15%, Kao 1 0bpa3oBaHa M KBA/NIMTETHA PafHa CHAra AOCTYMNHA MO KOHKYPEHTHUM TPOLLKOBMMA,
Peny6vKka Cpbuja npunpemuna je naket GMHAHCHKjCKe NOAPLIKE MHBECTUTOPUMA.

Ypepba o oapehusarby Kputepujyma 3a goaeny noacTulaja pagm npusnayverba AUPEKTHUX
ynararwa y CEeKTopy ycayra xotenckor cmewrtaja (,CaymbeHu 2nacHuk PC", 6p. 33/2019,
42/2019 u 18/2022). CpepcTBa NoAcCTULAja 33 NpUBNAYEHE AMPEKTHUX ynarakba y CEKTopy
yc/ayra xXoTe/ICKor CMeLlTaja 3a peasnsaunjy ose ypenbe obesbehyjy ce y byuety Penybnuke
Cpbuje. MpaBo Ha y4ecTBOBakbe Y NOCTYNKY AoAesie cpeAcTaBa MMajy yaradm Koju naaHupajy
0a peanunsyjy MHBeCTUUMOHE MPOjeKTe y CEeKTOPYy yC/ayra XOTe/ICKOr CMeLlTaja, a Koju ce npe
noyeTKa peanunsaumje MHBECTULLMOHOT NPOjeKTa Npu1jase 3a Ao4e/ly CPeACTaBa Ha HAUYMH U nog,
ycnosuma npeasuheHmm osom ypeabom.

KopucHUK cpeacTaBa je AyKaH Aa 3a peannsaumjy MHBECTULIMOHOT NpojeKTa obe3bean yyewhe
04, Hajmakrbe 25% onpasaaHuMx TPOLKOBA U3 COMNCTBEHMX CPeaCcTaBa UM U3 APYTMX M3BOPA KOju
He cagprke Ap»KaBHy nomoh. CpepncrtBa ce mory AO4eNUTU 33 MHBECTULMOHE NpojekTe y
CEKTOpY yCayra XoTesICKor CMeLTaja Ynja je mmHnumanHa spegHoct 2.000.000 espa n Kojuma ce
obesbehyje 3anowspaBarbe Hajmarbe 30 HOBUX 3aMOCNEeHMX Ha HeoapeheHo Bpeme noBe3aHmnx
Ca MHBECTULMOHUM MPOJEKTOM.

CpegacTsa mory 6MTK goaesbeHa nog cnegehmm ycnosuma:

1) na ce AMPEKTHO ynarake OAPMKWU Ha WUCTOj IOKAUMjU Y jeaMHULM NIOKA/IHE camoynpase Yy
nepuvoay o4, Hajmarbe NeT roguMHa HaKoH peanu3auuje MHBECTULMOHOT MPOjeKTa 3a BesIMKa
npuBpeaHa APYLITBA, UM HajMmake TPU rogMHe 3a Mana U cpefta NpMBpeaHa APyLUTBa U

2) pa ce AOCTUrHYTM 6pOj 3anocieHMXx Kog KOPUCHWMKA cpeacTaBa HaKOH peanusauumje
WMHBECTULMOHOT NpOjeKTa He Cmakbyje y nepuogy og NeT roAuHa 3a BeAuKa npuBpeHa
APYLITBA WU TPU TOAMHE 33 Masia U cpedtba NpUBpPeAHa ApyLITBa.

KopucHMKY cpeactaBa KoOju OTBOpPM HOBA pafHa MecTa MoBe3aHa Ca MHBECTULMOHMM
npojektom, opobpasajy ce cpeactsa y BucuHu og 20% po 40% opn onpaBaaHMX TPOLUKOBA
6pyTO 3apaZa y 3aBUCHOCTM O, pa3BpCTaBakba jeANHULLA NIOKAZIHE CaMOyMNpaBe Npema cTeneHy
pPa3BUjEHOCTU, @ Yy MaKCMmanHom u3Hocy og 3.000 pgo 7.000 eBpa Yy AMHAPCKOj
NPOTMBBPEAHOCTM NO HOBOOTBOPEHOM PAZAHOM MeECTY.

4.7.2. CybseHuuje HaumoHanHe cnyxb6e 3a 3anowsbasBare
Y npetxogHomM nepuogy W3 aenokpyra HaumoHanHe cnykbe 3a  3anowsbaBatbe,
cybuHaHcMpaHu cy cneaehun nporpamu :
-Mporpam cTnuara NPaKTUYHMX 3Hatba 33 HEKBAZIMPUKOBAHA /INLA, BULLKOBE 3aMOC/AEHUX U
AYropo4YHO Hesanoc/aeHe - NPOjeKTOBaHM NPOCceYHn U3Hoc no anuy je 250.000,00 guHapa;
-CybBeHUMja 3a 3anoLw/baBakbe He3anoCeHNX 1ML U3 KaTeropuje TexKe 3anoL/bMBUX -
NPOjeKToBaHM NPOCEeYHN U3HOC No anuy je og 200.000,00 guHapa go 250.000,00 anHapa;
-CybBeHUuja 3a camo3anolu/baBatbe —MPOjeKTOBAHU NpoceyaH U3HocC no auly je og 300.000,00
AnHapa go 330.000,00 auHapa.
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4.7.3. JlokanHm noactuuajm
MoacTtnuaju Koje onwTnHa MNonybaw, Hyam obyxsaTajy:

- U3y3eha unm ymarbera HakHage 3a 3akyn/otyhere rpaackor rpaheBMHCKOr 3eM/bULITA NO
LLeHN HUKO] OZ, TPXKULLHE, Y3 NPeTXoaHy carnacHocT Bnage Penybnvke Cpbuje.

4.8 EKOHOMCKO-®UHAHCUICKA AHA/TU3A

Typu3am Kao 4enaTHOCT je NocTana jegHa o4 Haj3HaYajHUjUX AenaTHOCTM y ceeTy. /byau
cBe BuLe nyTyjy, a Nlonybau, nocraje jegHa of Bogehmnx TYpUCTUUYKNUX AecTUHauMja Ha [yHaBy u
Cpbujun. Y npownoj 2022. rogmHu, Nonybauy, je nocetnno suwe oz 700.000 TypucTa, of, Kojux je
BE/IMKM Aeo nocetno obHoB/beHy lonybauky tBphasy u MaHactnp TymaHe. Y lonynuy ce
TPagMLUMOHANHO CBaKe roanHe oapaea Cajam [lyHaBa Kao U maHudbecTaumja 38aHa Fonybauku
kotauh. Kpos lNonybau, nponasm gyHaBcKka buumkamnctmyka pyta EuroVelo6 kojom npohe oko
15.000 6uumknncta n3 ymtase Espone. Kog MNonynua je [lyHas Hajlwumpu na je M3y3eTHO noroaaH
3a jegperbe. 3a/byb/beHMUM Yy 0Baj cnopT pago gonase y lonybau. Y 6amsuHm lonynua je
maHactTup TymaHe (kora 3oBy M OcTpor Kog lonynua) Koju je HajnoceheHuju maHacTup y
Cpbuju. Tako aa rpag lNonybal, Mma cBe npeaucnosnumje 3a pa3Boj U BepcKor Typusma.

Pagu wu3sBohera eKOHOMCKO-PUHaAHCUjcKe aHanmse MWU3rpagre xoTena y lonynuy,
KopuwheHu cy cnegehn ynasHu nogaum:

- WHBecTutop je npeaysehe XTI Mnaxka [.0.0. beorpag
- WHBectutop he y ceom xoteny "Aguamarine Danube” 3anocantn 40 pagHuka
- MNospLlKMHa 3eM/bULLITa KOja ce NaaHunpa 3a oTyhere nsHocn 17.489 m?
- BpegHocT nHBectmymje je 3.900.000,00 eBpa
Tabena: Peaume nHeectuumje

1. MHBECTMUMOHM Nporpam Usrpagha xotena

2. MHBecTuTOp XTN Mnaxa 400, beorpag,
3. JNoKauuja lfonybal,

4, MpeapayvyHcKa BpegHOCT

MHBECTUUNOHUX YNalrakba

4.1. YKynHa ynarara 3.900.000,00 eBpa
4.2. Ynararba y CTasIHy MMOBUHY 3.500.000,00 eBpa
4.3. Ynaratba y 06pTHY UMOBUHY 400.000,00 eBpa
5. N3Bopn PpuHaHCcHMpatba
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5.1. ConcTtBeHu n3sopu 1.900.000,00 eBpa

5.2 N3BoOpM 13 KpeamuTa 2.000.000,00 eBpa

6. MpegmeT KpeanTUpaa M3rpaarba xoTena, HamelwTaj M onpema
7. MoyeTak MHBECTMPHA 31.12.2023.

8. 3aBpLUIeTaK MHBECTUPAHbA 01.03.2026.

9. EKOHOMCKM BEK NpojeKTa

10. TpXuLWwTe Nnpogaje Peny6nuka Cpbuja, pervioH; EY uta.

11. OuekunBaHun epeKkTn NpojeKTa

11.3 | NHTepHa cTona peHTabuaHocTH

11.4 | Bpeme noBpaTak MHBeCTULMUjE Y cegmoj rognHm
11.5 | YKkynHa 3anocneHocT 30-40
11.6 | bpoj HOBO3anocneHUx 30-40

XTN Nnaxa 4.0.0. je xoTencko-Typuctnyko npenysehe ocHosaHo y beorpagy 2006.-Te
roanHe. XTI Mnaxka nocenyje xoten ,,Aquastar Danube" (xoTen KateropucaH ca 4 3sesguue) y
Knapgosy, nyTHW4Yku 6poga ,,Aquastar Maksim" u Typuctnuky areHumjy ,,Aquastar travel". Y
xoteny ,,Aquastar Danube" ce roguwme octBapu oko 20000 Hoherba. [MyTHUYKM Gpon
,,Aquastar Maksim" Ha KpcTapery beorpaa —KnagoBo roguuwtse yroctu oko 1500 nyTHUMKa (o4,
Tora je 50% cTpaHaua), a y nokany (u3netn go Jower MunaHosua, TpajaHoBe Tabne, Manor u
Benukor KasaHa....) oko 8000 nyTHuMKa. XoTten ,,Aquastar Danube'" y Knagosy je y TOKy npse aBe
rogMHe paga HarpaheH ca aBe HejnpecTUXKHuje Harpage y Typusmy y Penybavum Cpbuju:
, Typuctnukm uset "' u ,, Typuctnuka npusma'’. NMpomet xotena ,,Aquastar Danube'" y Knagosy y
2008. godine (og no4eTka paga xotena Tj. og, centembpa 2008. roanHe) je 6uo 13.741.000,00
AnHapa, a 2018. roanHe 91.755.000,00 auHapa. NMpomeTt xoTena 3a 11 meceum paga y 2019.
roanHu je npemawmno 100.000.000,00 amHapa. U3 HaBeaeHor ce jacHO BuAM Aa je npeaysehe
XTN Mnaxa 4.0.0. Hocaunay, pa3soja Typuama He camo y Knagosy Hero y umtaBom [omem
nogyHaB/by U 3@ OBaj NPoOjeKaT MMa 036M/bHOT MHBECTUTOPA Y NKY rocnoanHa Munete Ayuha
n werosor npeayseha XTI MNnaxa.

MNHBecTMTOp Kenn fAa Ha npeaMeTHOM 3eM/bULWITY M3rpaan XOTENCKM KOMMJIEKC
KaTeropuje 4* ca 80 coba wan 160/240 nexxajesa, ca npatehum ob6jeKTMMa: cna M BesHec
ueHTpom, 6a3eHOM, aKBanapKoM, MapMHOM, KOHFPECHUM LLeHTPOM, pecTopaHoMm, Kadpuhem,
urpanuwiTem 3a geuy, NoMohHMM 06jeKTOM U NapKUpPaNULLITEM.
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MHBecTMTOp oveKyje Aa 3HavyajHo noseha 6poj npeHohuwTa y onwTuHK loynbadu,.
OueknBaHn 6poj Hohera y NpPeaMETHOM XOTENCKOM KOMMAEKCY Ha roAgulitbeM HUBOY je
34.000 Hohemba.

Op objekaTta 1 onpeme, MHBECTUTOP NAAHMPA Aa Ha NPeAMETHOM 3eM/bULLTY U3rpaau U
obe3b6eam cTa/IHy MUMOBUHY Y BpeAHOCTM o4 yKynHo 3.500.000,00 eypa, 1 To:

1. XoTtencky rnasHy 3rpagy M+4+MK ca 48 coba, CMNA n BenHec ueHTpom, 6aseHom,
pectopaHom, kKapuhem u KoHpepeHunjckum LeHTpom — 2.000.000,00 eypa

2 XoTencky rapaeH 3rpagy MN+3 ca 32 cobe — 1.000.000,00 eypa
3 Jeunje nrpanmwTte — 15.000,00 eypa

4. AkBanapk — 185.000,00 eypa

5 MapkuHr 3a 40 aytomobuna — 100.000,00 eypa

6 MomohHu objekaT — 100.000,00 eypa

7 ConapHy eneKktpaHny — 100.000,00 eypa

NHBecTUTOp oueKyje cneagehe npuxoae:

- CmewTaj y npoceky 160 kpeseTta x 50 eypa x 360 gaHa x 0,55 = 1.584.000,00 eypa

- PecTtopaHcKke ycayre nonyT xpaHe n nuha y pectopaHy 1 Kapuhy = 362.000,00 eypa
- YnasHuue 3a cagprKaje akBanapKa u cna v sBesHec cagp:kaja = 100.000,00 eypa

- Octanu npuxoam ( U3neTn, ekcKypsuje, AoaatHu cagp:<aju ) = 100.000,00 eypa

YKYNHO oyekmBaH rogmnwren npuxon 2.146.000,00 eypa
YKynHa MHBECTMLMOHA yNararwa u n3sopu GMHaHCcMpatba:

NuBectutop he pagu peanusaumje npojekta obes3beanTn MHBECTUUMOHA ynarakbay
CTaNHYy MMOBWHY Yy BpeaHocTn og 3.500.000,00 eypa M 0BPTHY MMOBWHY Yy BPEAHOCTM Of
400.000,00 eypa, u ncte he puHaHCHMpaTH U3:

- ConcteeHunx nssopa - 1.900.000,00 eypa
- OcTanunx nssopa duHaHcUparba (KpeanTHu u cybseHuuje) - 2.000.000,00 eypa

MHBecTuTOp he npojekat peannsoBaTn npema cnegehem nnaHy nssohera akTUBHOCTM:

- 12.2023 — 04.2024 — npojeKkTHO peluerbe, U3paga nnaHa, 3aTBaparbe GUHAHCUjCKe
KOHCTPYKUMje

- 04.2024 — 09.2024 — nNpUNPemMHW U TeodeTCKM pajoBu, rpaheBMHCKa [103BOA3,
pawymwhaBarbe TepeHa

- 09.2024 — 04.2025 — rpybu rpaheBuHCKU pagoBu, HabaBKa onpeme 3a onpemarbe
eHTepujepa

- 04.2025 - 11.2025 — ypeherbe 1 onpematse eHTeEpUjepa U ekcTepujepa

- 11.2025 —03.2026 — 3aBplueTak paaoBa, TEXHWUYKM Npujem 1 ynotpebHa ao3sona

- 03.2026 — oTBapatbe xoTena
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FoAMWHA CTPYKTYPA TPOLLKOBA MHBECTUTOPA, NPeAcTaB/beHa je Ha cneaehun HaumH:

1. IMpeKTHN TPOLIKOBMU

XpaHa 1 nuhe y naHcMoHCcKom pectopaHy — 340.000,00 eypa
XpaHa 1 nuhe y BaHNaHCMOHCKOj NoTpowru — 260.000,00 eypa
EnekTpuyHa eHepruja — 60.000,00 eypa

Mopuso — 10.000,00 eypa

Octanun Tpowkosn — 15.000,00 eypa

Mopesn n komyHanuje — 25.000,00 eypa

2. PagHa cHara

CCCx 30 x 600,00 eypa x 12 meceum = 216.000,00 eypa HeTO
BCC x 10 x 1.000,00 eypa x 12 meceum = 120.000,00 eypa HeTO
YKynHo 6pyTo 336.000,00 eypa + 63% = 547.680,00 eypa 6pyTO

3. AmopTunsaumja

3% rogvwre — 117.000,00 eypa

MHBECTMTOp naaHnpa cne,u,ehm Ha4YMH OoTnNaTe KpeaguTa:

MasHuua: 1.300.000,00 eypa
KamaTHa ctona: 5,0%

Pok otnnare: 10 rognHa

MNepunoa muposakrba: 2 rogmHe

bpoj aHyuteTa: 96

MeceuHu aHyuTeT: 16.000,00 eypa
Mognwmmn anyuteT: 192.000,00 eypa

YKYMNHU roauniitbyn TPOLKOBKU MHBeCTUTOPa M3Hocuhe 1.566.680,00 eypa.

MHBecTUTOpP NpojekTyje cnegehu 6GunaHc ycnexa:

YKynaH npuxoa: 2.146.000,00 eypa

YKynHu pacxogmu: 1.566.680,00 eypa

BpyTo pobut: 579.320,00 eypa
Mope3: 86.898,00 eypa
Heto nobwut: 492.422,00 eypa
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4.8.1. OueKkuBaHu jaBHU npuxoam byyera onwtuHe Fonybau u Penybaumke Cpbuje

Tabena 1:MpoueHa jaBHMX NPUX0OAa HAaKOH oTBapakba xoTena - 2026. — 2030. roguHe (y eyp.)

JABHU NPUXOA

2026 | 2027 2028 2029 2030

1 | Mopes Ha 3apage —J/1IC lonybay,

27.930 | 27.930 | 27.930 | 27.930 | 27.930

2 | Nopes Ha 3apage — Penybnunka Cpbuja

10.720 | 10.720 | 10.720 | 10.720 | 10.720

3 | NMopes Ha MMoBMHY 06BE3HUKA KOjW BOAU
MOC/NIOBHE Khbure

690 690 690 690 690

4 | KomyHanHa TaKkca 3a uctuuare pupme Ha
MOC/0OBHOM MPOCTOPY

5 | NocebHa HaKHaZa 3a 3aLWITUTY U
yHanpeheme K1MBOTHe cpeguHe

450 450 450 450 450

6 | bopasuwHa Takca

29.060 | 29.060 | 29.060 | 29.060 | 29.060

7 | JonpuHoc 3a ypehere rpaheBuHcKor

1.180 / / / /

3em/bULLTa
YKYNHO 70.030 | 68.930 | 68.930 | 68.930 | 68.930
nPUXOAU ONLUTUHE (2026-2030) 292.150
NPUXoAn PENYB/IUKE (2026-2030) 53.600,00
KYMYNATUB 345.750,00

HanomeHa: bopaBuluHa Takca padyyHaTa y u3Hocy oa 100,00 guHapa (npepavyyHaTto y eBpo) no

[laHy 1 rocTy, Ha 6a3u npouerbeHor 6poja Hohera y XOTeny Ha rogullHbeM HUBOY.
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4.8.2. NMpuxoam jaBHor KOMyHanHor npegyseha onwtuHe Nonyb6ay,

Tabena2: NpouereHn npuxogmn KIM Fonybay,y nepmnoay 2026. — 2030. roanHe (y eBprma)

NPUXOAM KiN Fony6au, 2026 | 2027 2028 | 2029 | 2030
1 | OgHowere cmeha 2200 | 2200 2200 |2200 | 2200
2 | [laBarbe ycs10Ba 3a NPUK/bYYaK Ha 240

BOAOBOAHY M KaHA/M3aLMOHY MPEXKY

3 | MNpUK/byYaK Ha KAHANM3ALUOHY MpPEXKY 600
4 | MoTpowma Boae 3600 | 3600 3600 | 3600 | 3600
5 | M3paga n MOHTaXa NpuK/byvyaka Ha 550

BOLO0BOZHY MPEKY MO NPOjeKTy

7190 | 5800 5800 |5800 |5800
YKYIMNHO

KYMY/NIATUB
30.390,00
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4.8.3. OcTann eKOHOMCKU U coumjanHu epeKTn No NOoKasHy 3ajegHuULy

Mpema nogaunMma MuHUCTApCBa TProBuHe, TypM3Ma M TeeKoOMyHWKaumja (CTpaTteruja passoja

Typmuama PC 3a nepmog 2016-2025), ykynaH gonpuHoc Typuama bAMN-y Penybaunke Cpbuje y

2015. roanHu nsHocK 6,4%; Typusam ANPEKTHO gonpuHocK ca 2,2% B4MN-y Penybnmke Cpbuje;

TypM3aM U YrocTUTE/bCTBO

(npema

HaBeaeHoj

METOA010TNjK)

obyxsata oKo 30000

HoBO3anocneHux. Npema UCTOM U3BOPY YKYyNaH AeBU3HW Npuane og typmusama 2015-te roanHe

je usHocro 1.048 munmoHa YCA. Y nepuogy og 2007. go 2015. roanHe 3abenexkeH je pact

OeBU3HOr npuanea o4 Typusma 3a 97,4% y3 npoceyvHy roaniimy ctony pacta og 10,8%..

Tabena: NpeasuheHn ekoHOMCKK edeKTU mogena pacTa

EKOHOMCKU EDPEKTU MOZAENA PACTA

MPOJEKUWNIE MpoceyHe
roguube ctone
pacTta (y %)

2015 2020 2025 2020/ | 2025/ | 2025/

2015 | 2020 | 2015

[lonacLy YKyNHO 2.437.165 3.689.000 4.713.134 8,6 5,0 6,8
(nom. u ctpaHn)*
Hoherba yKynHO 6.651.852 9.607.926 14.840.134 7,6 9,1 8,4
(nom. u ctpaHn)*
Nonacum 1.304.944 1.975.221 2.373.449 8,6 9,1 8,4
Oomahu *
Nlonacum 1.132.221 1.713.780 2.339.730 8,6 6,4 7,5
CtpaHu*
Hoherba 4.242.172 5.200.000 6.600.000 4,1 4,8 4,5
Homahu*
Hoherba 2.409.680 4.300.000 8.100.000 123 13,5 |[169
CtpaHun*®
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EBuaeHTUpaHun
AEBU3HU NPUXoL,

1.048.000.000

2.500.000.000

5.000.000.000

19,0

14,9

16,9

Yuyewhe aeBusHoOr
npuvxoaa oA
TYpU3Ma Yy YKYMNHOj
BpeAHOCTM N3B0O3a
poba (%)

6,04

9,01

12,00

Yuewhe aesusH.

npuxoaa op,
Typusmay

YKYMNH.BPEeAHOCTH
n3Bo3a ycnayra (%)

22,11

32,05

41,60

Yuyewhe esnaeH.

AEeBU3HOT NpuUxoac
o4 Typmsmay bl
(%)

2,82

5,18

7,58

NHBecTuLmje****S

320.000.000

770.000.000

1.440.000.000

3anocneHu —
AVPEKTHO**

81.000

95580

111.829

3,4

3,2

3,3

3anocnenHu-
YKYMNHO™**

115.020

133.812

156.560

3,1

3,3

3,5

Yyewhe Typusmay
BAIM (y%)

6,57

9,61

12,15
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N3 ropre Tabene je eBMAEHTHO Aa je y Penybamum Cpbuju moryhe go 2025. roanHe octBaputu
n3BapegHe eKoHoMcke edeKTe oA TypMUCTUYKOr passoja:

- MopacT AMpeKTHOr TYpUCTUYKOr npuxoga oa 3,7 nyTa;

- OKo 30.000 HOBO3aMNOCNEHUX AUPEKTHO Yy TYPUCTUUYKOM CeKTopy, oKo 157.000
HOBO3aMOC/NEHNX YKYMHO Yy TypusMy W MNOBE3aHMM [eNaTHOCTMMA ca Be/IMKUM bHpojem
HOBOOTBOPEHNX MUKPO N Manux npeayseha y o61actn Typmsama n yroctuTes/bCTBa;

- Pact eBnageHTUpaHor gesusHor npuxoga y bAlN-y 3a 2,7 nyta, O4HOCHO pacT yaena
npoueHeHor AeBU3HOT NpMxoaa og Typmuama y bArM-y Ha 12,5%.

Mpeaysehe XTM Mnaxa A4.0.0. Y uw/by nobosbluiakba NOCAOBakba M MOMNyHaBahba
COMCTBEHUX CMeLTajHUX Kanaunteta peaoBHO yyYecTByje Ha NPecTUXHMM CajMOBMMA Typu3ma
KaKO Y 3eM/bM TaKO U Y MHOCTPAHCTBY. To cy cajmoBu Typusma y beorpaay, beuy, Bapliasu,
Codujun uta.

MNpeaysehe XTM Mnaxa g.0.0. he u y okBUpy HoBor xotena y lonynuy y 2 ¢asu
MHBECTULMjA N NPOoLLINpPErba KanaumTeTa N3rpagnutn MapuHy 3a mama NaoBuAa Kao U genagaHc
XoTena ca 3 3ge3auue.

YnowsbaBarbem A0 40 TpeHYTHO He3anocAeHuX Amua y onwTtuHu Fonybal cmambyje ce
onTepehere KaKo ApXKaBHOr TaKo W JiOKanHor 6yyeta NoO OCHOBY MpecTaHKa [AaBakba
He3anoc/eHuM AnuMma of cTpaHe HauuoHanHe cnayxbe 3a 3anowsbaBare M LleHTpa 3a
counjanHu pag onwTtnHe Monybal.

3apage Koje 6u ocTBapuaKM 3anocneHW y OBOM xoTeny Yy Hajsehoj mepu 6u bune
notpoweHe Ha Teputopmju onwTtuHe [onybau. [MpeTnocTaB/beHM W3HOC HEeTo 3apaja
3aMoC/IeHMX 3a NpBe YeTUpKU rogmHe paga xotena nsHocno 6u 6mo oko 800.000,00 espa.

OctBapuBartbem 3apaga 3anocneHux nosehahe ce KynoBHa moh, a cammm TUmM U
NoTpPOLIHa Ha TepuTopUju onwwTuHe Fonybad,

EdekTe oa 3apasa HoBo3anoc/ieHux ocetuhe M IOKaAHU NPUBPEAHULN U3 PA3AUYUTUX
[eNaTHOCTM (TProBUHCKA, CNOPTCKA, KYATYpHa AenatHocT , caobpahaj nap.)

MocebHe edekTe o peanusauumje MHBecTUUMje Mmahe n nokanHo jaBHo npepysehe,
ynju je ocHmMBay onwTtuHa Fonybau, oaHocHo KIM ,, Fonyb6ay, "' Kpo3 npyake CBOjUX ycayra.
Takohe he edekte oceTntn 1 penybamyka jasHa npeayseha ENC, NTT v gpyru.

4.8.4 O4yeKMBaHU TPOLLUKOBU

OuekunBaHu TpoLwak onwTnHe Fonybal, 3a peanusaumjy npojekta peayseha XTI Mnaxa
000, beorpag y ycnosuma oTyhera rpaheBUHCKOr 3eM/bumLuTa je cneaehu:

- W3ocTajare npuxona o4 npoaaje rpah)eBUHCKOr 3eM/bULLITA TPKULLIHE BPEAHOCTH
9.129.600,00 gnHapa.
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5. 3AK/bYYAK
EKoHOMCKO-pUHAHCK]CKa aHanM3a 13 Tauke 6. Enabopara, ykasyje Ha cneaehe:

- YKYNHM NPOjeKTOBaHM jaBHU npuxoau onwTtuHe MNony6auy n Penybnuke Cpbuje, 3a nepuog
2026. - 2030. roguHe, nsHoce 345.750,00 EBpa.

- MpouereHa TPXKULWHA BpeAHOCT 3eM/bULUTA Koje je npeamet oTyherba nsHocu: 17489 m
X 300 PCAA/m2 = 9.129.600,00 PCA, wTo npema aesusHom Kypcy 1 espo = 117 PCAl usHocu
78.030,77 eBpa.

- U3rpagra XoTencKor cmelwtaja Ha peum [lyHaB ca npatrehum cagpkajuma 6uhe op
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BEe/IMKOr 3Hayaja He camo 36or nosehawa cmewTajHux Kanauyuteta Beh, WTO je MHOro
3HauajHuje, 36or apupmaymje 1 npoLInperba OCTaIMX TYPUCTUUKUX KanauuTeTa ONLTUHE,
Hyaehu aTpaKTUMBHY NOHyAYy 3a U3neTe TYPUCTUUKUX rpyna M Hauykux eKcypsuja Kao m
NoBOJ/bHE YCNOBe 3a Pa3B0oj BUKeHA Typuama umajyhu y sugy 6amsuHy beorpaaa.

Ha ocHoBy Hanpea HaBeAeHMX NOAATaKa MOXKe ce 3aK/byuUTU Aa CY OYEKUBAHMU jaBHU
npuxoau y nepuoay op net roauHa (2026. — 2030.) sehu op npouereHe TPXKULLHE
BpeAHOCTU rpaheBUHCKOr 3eM/bULITA Y jaBHOj cBojuHM onwTtuHe Fony6bauy, Koje ce oTyhyje
6e3 HaKHage HenocpegHOM norogbom, WTO je y cknagy ca YnaHom 10. Ypenbe o ycnosuma,
HauYMHY M NOCTYNKy nog Kojuma ce rpaheBMHCKO 3eM/bULLITE Y jaBHOj CBOjUHU MOXKe OTyhuTu
VAW JATU Yy 3aKyn NO UEeHM Makb0j 04, TPXKULWHE LieHe, O4HOCHO 3aKynHWHe uan 6e3 HakHaae,
Kao W YyC/I0BE, Ha4YMH W MOCTynakK pa3smeHe HenokpetHoctun ("Cnykbenu rnacHuk PC", 6p.
61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 n 53/2021).

Mpema 3BaHMYHUM CTATUCTUYKMM MNOAALMMA, YKyNaH 6poj 3anocneHux y OnWwTUHMU
lfonybau je 1.419 pagHuKa a y npuspean Ha Teputopuju onwTtuHe lfonybay y 2021. roanHu je
6uno 3anocneHo 941 pagHuKa.

(N380p nodamaka P3C, OnwmuHe u peauoHu y Penybauyu Cpbuju, 2022. 200uHa).

YnouwsbaBarbem 40 He3anoceHUX pagHUKa ca Teputopuje onwTtuHe MNonybay, y npBoj
roguMHu, ykynaH 6poj sanocneHux y npuspeaun Ha teputopuju onwtuHe Mony6au, nosehahe
ce 3a 4,25%.

Ha ocHoBy Hanpep HaBegeHMX nogaTaka MoXKe ce 3ak/byuntu ga he npegmeTtHa
nHeecTMumja nosehatm 6poj 3anocneHnx 3a suwe og 1% y npmuspegm onwtmnHe Monybau, Ynme
CY MCNyHEHM YCN0BU U3 ynaHa 9. Ypenbe o ycnoBuma, HauMHy M NOCTYNKY Nof Kojuma ce
rpaheBMHCKO 3eMJ/bULLITE Y jaBHOj CBOjUHU MOXKe OTYHUTM NaK AaTth y 3aKyn No LeHM Makb0oj of,
TPKULWHE LEeHe, OAHOCHO 3aKyMHMHe MAM 6e3 HakHage, Kao U yCnoBe, HauMH M MOCTynak
pa3meHe HenoKkpeTHocTu ("Cny»6eHun rnacHuk PC", 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 u
53/2021).

Y3umajyhu y 063up 1 octane coumjanHo-eKOHOMCKe edeKTe Koje peanusaumja ose
MHBecTMUMje uma Ha onwTtuHy Fonybau, jacHo je aa ce paau o NpojeKTy Kojum ce yHanpehyje
NOKa/IHU €eKOHOMCKM pa3Boj onwTtuHe MNony6au,.

Ha ocHOBY noparaka M 3ak/by4yaka HaBeaeHux y Enabopaty, moxke ce 3aK/byuyuUTu Aa
je npepnor otyherwa rpaheBUHCKOr 3em/bULITA Y jaBHOj CBOjuHM onwTuHe lony6au, 6e3
HaKHage HenocpeaHom norogb6om, nHeectutopy XTM Mnaka 00 Beorpapg, y carnacHOCTU ca
Ypeabom o ycnoBuma, HaumMHy U NOCTYNKY NoA Kojuma ce rpaheBMHCKO 3eM/bULLITE Y jaBHOj
CBOjUHU MOKe OTYHUTM uaM pgath y 3aKyn MO LEHU MaHOj Of, TPXULIHE LeHe, OAHOCHO
3aKynHuHe unm 6e3 HakHage, Kao M YC/N0BE, HaUMH U NOCTYNaK pa3meHe HEenoKPeTHOCTU
("Cny»6eHu rnacHuk PC", 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 n 53/2021), ONPABAAH.

Y lonynuy, 20.11.2023. roguHe.
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- HALUPT -
YFOBOP O OTYBEHY IrPAREBUHCKOT 3EMJ/BULLTA Y JABHOJ CBOJUHM

HEMNOCPEAHOM NOroasoMm bE3 N/IARAKA HAKHALE

3ak/byyeH gaHa rogmHe y Beamkom Mpaguwty nsamehy:

1.0ONWTHUHE FTONYBAL, ca ceguwtem y Foaynuy, ya. Llapa Jlazapa 15, mat. 6p0j:07162901,
MNB:101483358, kojy 3actyna [lpeacegaHuk OnwTtuHe Ap Hebojwa Mwjosuh, JMBT:
2408961274016 (y aasvem Tekcty: Otyhunau), ca jeaHe cTpaHe,
n

2.XTN Mnaxa A0O beorpag, MatuuHn 6poj: 20224797, NNB 104736763 (y Aa/bem TEKCTY:
Ctuuanau), ca gpyre cTpaHe.

Mpeamet yrosopa
YnaH 1.

Osum yrosopom ce oTtyhyje HeusrpaheHo rpaheBMHCKO 3eM/bULLITE Y jaBHO] CBOjUHMU
OnwTuHe lonybau, n To: KaTtacTapcka napuena 6p. 6894/3, y K.O. Tonybau, uena Benunka
17458m?, 6e3 obaseBese niaharba HakHaZe 3a CTULAHE MPaBa CBOjMHE HA TOM 3E€M/bULLTY,
paayu npusohera NpeameTHe KaTacTapCKe napuene NJaHNMpaHoj HAMEHU y CKiaay ca Baxkehum
NNIQHCKUM OOKYMEHTOM, OJHOCHO pas3Boja Typuama W yroctuTesbctBa U obesbehersa
CMELWTajHUX KanauuTteTa y onwTtuHM Fonybal usrpagrom objekTa y GyHKUMjU peanmsaunje
WHBECTULMOHOT MPOjeKTa Kojum ce yHanpehyje NOKanHM eKOHOMCKM pa3Boj, Yy CKaady ca
Ypeabom o ycnoBMma, HauMHY M MOCTYNKY NoA Kojuma ce rpaheBMHCKO 3eMJbULLTe Y jaBHOj
CBOjUHN MOXKe OTyhUTM MAM AaTU Yy 3aKyn MO UEHW MakbOj Of, TPXKMULIHE LeHe, OA4HOCHO
3aKynHMHe unM 6e3 HaKHaje, Kao M YCNoBe, HAYMH M NOCTyNaK pa3sMeHe HEenOKPeTHOCTU
("Cny»k6enun rnacHuk PC", 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 n 53/2021 — y pgabem
TekcTy YroBopa: Ypeaba).

YroBopHe cTpaHe HaBoAe [a je TPXKMLIHA BPpeAHOCT KaTacTapcke napuene bp. 6894/3,y
K.O. Tony6au, uena sBennka 17.458m?, npema npoueHn MuHuctapctea ¢puHaHcuja - Nopecke
ynpase, OaceKka 3a KoHTpoay MNoskapesau, 6p. 080-464-08-00797/2023 op 13.11.2023. roauHe
nsHocn 9.129.600,00 a aa je oyekmBaHM u3HocC yBeharba jaBHUX npuxoga Behu opf npoueHe
TPXMULWHE BPEAHOCTM npeaMeTHOr rpaheBMHCKOr 3emM/bUILTA, Te Aa Ce NPOLEHEHU jaBHU
npuxogn OnwTtuHe lonybay, n byueta Penybanke Cpbuje no ocHoBy peanunsauuje npojekTa,
O4HOCHO MHBECTMUMje, y nepuoay o4, 5 roanHa o4 noYeTka peanmsauumje Npojekta, 04HOCHO
nHBectnumje, ysehanajy 3a 40.452.750,00 auHapa, 1 Aa ce TPXKULIHA BPeAHOCT LeHe yMmakbyje
32 9.129.600,00 anHapa 1 3embuLlTe oTyhyje 6e3 HakHage.
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YroBopHe cTpaHe carnacHo Hasoge aa he ce ynowsbasarwem 40 He3anocneHUX pagHUKa
ca Teputopuje onwTunHe Monybay, y NpBOj roanHKU, YKynaH 6poj 3anocieHnx y npuBpean Ha
Teputopuju onwTtmHe lonybau, nosehatn 3a 4,25%, umme cy UCNyHEHU YCI0BM 33 OTyherbe
3eM/bULLTA NPONMCcaHK YnaHom 9. Ypepbe.

OBaj yroBop je OCHOB 3a CTMUAHE NpaBa cBOjuHe CTMLAoLa, a NpecTaHaK Npasa jaBHe

CBOjUHE Ha rpaheBMHCKOM 3eM/bULLITY U3 CTaBa 1. 0BOr YnaHa.
MpeTnocTasKe 3a 3aK/byyerbe yroBopa
YnaH 2.

YroBopauu carnacHO KOHCTAaTyjy Za Cy UCNytbeHe MPeTrnocTaBKe 3a 3aK/byyYerbe 0BOr
yrosopa, v To:

e [IpaBHM OKBMP 33 3aK/byyewe OBOr yroBopa jecy ynaH 99. u unan 100. 3aKoHa o
naaHupawy u nsrpagru ('Ca. rnacHuk PC', 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3aKkoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)
n unan 19. Ypepbe 0 ycnoBuMma, HaumHy M MNOCTYMKYy NOA Kojuma ce rpaheBmHCKO
3eM/bULUTE Y jaBHOjCBOjUHM MOKe OTYHUTM AN A4aTW y 3aKyn NO LEeHU MaHO0j 04, TPXKULLIHE
LueHe, O4HOCHO 3aKynHUHEe uan 6e3 HakHage, Kao M yCA0Be, HAaYMH M MOCTynakK pasmeHe
HenoKkpeTHocTn ("Cny»k6eHun rnacHuk PC", 6p. 61/2015, 88/2015, 46/2017, 30/2018 wu
53/2021 —y pa/bem TeKkcTy Yrosopa: Ypeaba);

e JlobujeHa je npeTxogHa carnacHocT Bnage Peybnvke Cpbuje Ha oTyhewe napuene Koja je
npeameT OBOr yroBopa, 1 To: CarnacHocT 6poj ona, roAunHe;

e [lapuena Koja ce yCTyna HameheHa je 3a uM3rpagry npema lnaHy AeTasbHe perynauyuje
»AOHA MAPUHA” ("Cn. TnacHuk OnwTtuHe Fonybay”, 6p. 2/21);

e Crtuuanau ce obasesyje ga Ha rpaheBMHCKOM 3eM/bULWITY Koje npubaB/ba y CBOjUHY M3rpaam
XOTE/NICKM KomnseKc ca npatehum cagpkajem y GyHKUMjU peannsaumje UHBECTULMOHOT
NnpojeKTa Kojum ce yHanpehyje NOKaAHM EKOHOMCKN Pa3Boj;

e OTyhere ce BpwKM HenocpegHom norogbom y cknagy ca Enabopatom o0 onpaBaaHoOCTM
oTyhera rpahesBMHCKOr 3em/buwTa Yy jaBHOj cBOjUHM OnwTuHe lonybau, HenocpeLHOM
noroabom 6e3 HakHaae, y KOpUCT uHeBectutopa — XTM Mnaxa 400 beorpaa, pagn msrpagmwe
XOTEeNCKOr KoMnJieKca ca npatehum cagpxkajem y lonynuy (y Aasbem TeKcTy: enabopat), Koju
je ycojuo Mpuepemenun opraH OnwTtnHe FNonybau, Oanykom 6poj 2023.
FoanHe, HAKOH jaBHOT yBMAA Y Tpajary o4 8 AaHa.

Mapuena je HensrpaheHo rpaheBUHCKO 3eM/bULLTE, TPOLIKOBU MPUK/byYaKa Ha KOMYHaNHY U
APYry MHQPACTPYKTYpy Kao M HaKHAAe M TaKce nagajy Ha TepeT cTuuaoua.

YBoheme y nocep,
YnaH 3.

Otyhunauy je gyKaH ga y poky oa 15 gaHa og AaHa oBepe OBOr yroBopa yBeAe cTvuaoua y
noceg napuene.

O ysoherby y nocea n cTarby y Kome ce MNapuena Hanasu, buhe caunrbeH 3annUCHUK.
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Otyhere rpaheBuHcKor 3embuiuta 6e3 o6asese nnahawa HakHage
YnaHx 4.

Mapuena ce otyhyje y cBojuHy Ctnuaoua 6e3 obasese nnaharba HakHage 3a ycTynake jep je
TPXKULHA BPeAHOCT napuene Koja ce otyhyje marba oa enabopatom ytBpheHor m oyekoBaHor
n3Hoca yseharba jaBHMX Npuxoga MO OCHOBY peasiM3aumje NpojeKkTa, OAHOCHO MHBECTUUMjE, Y
nepuoAay oZ4 5 roanHa og noyeTka peanunsaumje NpojeKkTa, 04HOCHO MHBECTULMjE.

Ca otyhetbem 6e3 HakHage carnacuo ce lMpuBpemeHM opraH onwTtuHe [onyb6au, cBojom
Oanykom o ycBajakby enabopata 6poj 2023. rogvHe, Kao M Bnapa

Penynuke Cpbuje, Koja je gana npeTxofHy car/iacHocT Ha oTyhewe rpaheBuHCKOr 3em/buLlTa Y
jaBHOj cBOjUHM Be3 HaKHagae, 6p. on, roauHe.

O6aBe3e cTMyaoua
YnaH 5.
Ctuuanay, ce obasesyje:

1.[a y poKy o 2 roguHe o4 gaHa OBEPe OBOr yroBopa mM3rpagm XOTe/NCKM KOMMJEKC y
CKnagy ca enabopaTtom.

2.[0a obe3beaun ysehare jaBHUX Npuxoaa onwTtuHe Nonybal y nepuoay oa 5 rogmHa oa,
OBepe OBOr YroBOpa, Hajamare Yy M3HOCY Of MPOLEHEHE TPXULIHE BPEAHOCTU
rpaheBuMHCKOr 3em/bMLLTa Koje ce oTyhyje a Koja nsHocu 9.129.600,00 amnHapa.

3.0a y poKky oa 15 paHa on gaHa oBepe OBOr yroBopa, Kao cpeactso obesbeherba 3a
HeucnyreHe UnmM HebnaroBpemeHo ncnymwere yrosopeHnx obasesa, otyhuouy npesa
6aHKapcKy rapaHuujy y nsHocy og 9.129.600,00 agvHapa, ca NepuoaoM BarKewa o/,
Hajmatbe 5 roaMHa o4 [AaHa w3pgaBarba OaHKapcke rapaHumje. Y  caydajy
HeaoCTaB/batba HaHKApPCKe rapHumje y poky oa 15 aaHa o4 AaHa oBepe OBOr yroBopa
CMaTpa Cce Aa YroBOp HUje HW 3aK/by4eH M [ia YrOBOP He NPOM3BOAM MPABHO AejCcTBa.

Mpusohere 3eM/bULLTA HAMEHMU

YnaH 6.

Ctuuanay je gy)kaH ga Ha geny napuene 6auxe ynucaHe y YnaHu 1. oBOr yroBopa,
n3rpagam naaHom npeasuheHn yrocTutes/bCkm objekar, Tj. Aa 3eM/bULLITE NpMBEAEe HaMEHU, TaKo
wTo he Ha Hemy Aa M3rpagu XoTe/NCKM KoMMAeKe ca npatehmum cagprkajem, y CBemMy y cknaay
ca enabopaTtom O OMpPaBAAHOCTM Ha KOjU je MpPeTXxogHy carnacHocT gana Bnaga Penybawuke
Cpbuje, Koju je cacTaBHM Z1€0 OBOT YroBOpa.

Ctuuanau ce obaBesyje ga 0 UcCNyrerYy YroBOpHUX obasesa 6nharospemeHo obasectu
OTtyhuoua, npunoxu ynotpebHy 0380y 3a objekaT, AoKas aa je 3anocavo npeasuheHn 6poj
pafHUKa 1 goKa3 o yBehaky jaBHMX NpUXoAa, Kao M ocTane AokKase no 3axTeBy oTyhuoua 3a
ncnyrere YyroBopHnx obasesa y 0CTaB/bEHOM POKY KOju He moxke 6utn kpahu og 30 gaHa op,
[laHa A0CTaB/batba MUCMEHOr 3axTeBa. YKOJIMKO Yy OCTaB/bEHOM POKY CTULANAL, He A0CTaBu
TparkeHe goKase oTyhunal MoxKe HannaTUTK U 3a4pXKaTh M3HOC BaHKapCKe rapaHumje.
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Ynuc oryhemra y perucrap (clausula intabulandi)
YnaH 7.

Ctuuanay nma npaso ga 6e3 nocebHe carnacHocTn otyhuoua 3axTeBa ynuc otyhema,
OAHOCHO CTULAHA NpaBa CBOjUHE Ha AeNy HEeMOKpPeTHOCTU 6aumke ynucaHe y ynaHy 1. osor
yroBopa y permcrap HenoKpeTHOCTH, y3 YCNOB Aa Y3 3axTeB 3a YNUC NpaBa CBOjUHE NnogHece
notepay otyhuoua ga je NpMMMO of CTULAOLA YroBOPOM npeasuheHy 6aHKapCcKy rapaHuujy
(clausula intabulandi).

FapaHuuje otyhuoua
YnaH 8.

Otyhunay rapantyje CTvMuaouy [a Ha YCTYM/bEHOM 3eM/bUWTY Hema TepeTa MM
orpaHuyerba Koju 61 UCK/byYMBaAM MW OrPaHUYaBanM MpaBa CTULAOLA YCTAaHOB/bEHA OBUM
YyroBOpOM.

Otyhunay ce oasesyje ga he cTuuaouy m3gaTn cee noTpebHe A03BONE Y 3aKOHOM
npeasuheHnm pokoBUMa.

Otyhunay ce obasesyje ga he cmarbmBaTM BpeAHOCT OaHKapcKke rapaHuuje cBake
roaunHe 3a 20%, a no yTephuBamy Ucnyrwerba obasese cTuLaoLa 3a NPETXoAaHY roAnHy.

TpoLwKoBU npeHoca
YnaH 9.

CBe TpoOLLKOBE MpeHoca U yKkwUKbe npaBa Ha HEMOKPETHOCTU Koja je npeameT oBor
yroBopa, CHOCM CTMuanal, yKabydyjyhu n nopes Ha npeHoc anconyTHMX npasa.

Ynan 10.

Y cny4yajy HemoryhHOCTM cTULQoua Aa y poKoBMma npeasuheHMM OBUM YroBOPOM
n3rpagm objekar, U3 passiora Koju my ce He MOry NPUNMUCATK Y KPUBKULY, cTULanal, je osnawheH
[la TPaXKM Npoay»Kere poKa 3a n3rpagmy objekra.

Otyhunauy he npuxsaTUTM Npeanore 3a NPOAY>Kere pPoKa M3rpaare, ako 3a To NocrToje
onpaBAaHM Pasnosu, 0 YemMy je CTULANALL, AyKaH Aa NPYKU A0Kase.

O pasno3uMma 3a NpoAyKere POoKa M3rapare, cTuuanay, je AyKaH aa obasectu
oTyhuoua HajkacHuje 15 gaHa npe MCTeKa poKa 3a M3rpaamy objekTa, a y cynpoTHOM rybu
NpaBo A3 3aXTeBa NPOAYKEHE POKA U3rPaatbe.
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PewaBare cnoposa
Ynan 11.

CBe cnopoBe Koje HacTaHy NMoBoAOM npasa v obases3a U3 0BOr yrosopa yrosapauu he
HacTojaTM Aa pelle CnopasymHo, a y HemoryhHOCTM cnopasymHOr pellera CrnopoBa, yrosapa
Ce MeCHa HaZ/1Ie}KHOCT CTBAPHO HaANeXHOr cyaa y Benvkom MpaauwTy.

Bpoj npumepaka yrosopa
Ynan 12.

YroBop je cactaB/beH Yy 5 WUCTOBETHMX Npumepaka, of Kojux 1 3agpkaBa jaBHMU
b6enexkHuK, a No ABa NPUMepKa 3aapKaBajy oTyhunauy n ctmyanau,.

OTYBUNALL: CTULIANALL;
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